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FORSSAN KAUPUNKI
LINIKKALAN KAUPUNGINOSA

LINIKKALA 1V

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU LINIKKALAN KAUPUNGINOSAN KORTTELIT
82 osa, 87 osa, 88 osa, 146 osa, 147 osa, 148, 149, 185, 186 osa, 187 ja 188
SEKA KATU-, PUISTO- JA ERITYISALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE LINIKKALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELEITA 80, 82, 83, 87, 88, 1084 osa ja 1126 osa SEKA KATU- JA
PUISTOALUEITA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU LINIKKALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 82 osa, 83, 87 osa, 88 osa, 145, 146 osa, 147 osa, 186 osa, 189,
1084 osa ja 1126 osa SEKA KATU- JA PUISTOALUEITA.

MITTAKAAVA 1: 1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleismaaraykset:

- Ekologiseen rakentamiseen liittyvia yksityiskohtia, kuten aurinkopaneeleja ja
aurinkokeraimia voidaan sijoittaa rakennuksiin poiketen kaavamaarayksista esim.
kattomuoto tai kulma, kuitenkin enintdan 1/3 osuus katosta.

- Hulevedet on ensisijaisesti kasiteltdva omalla kiinteistdlla. Tarvittaessa voidaan
liittyd 50 prosenttisen viivastyksen kautta osoitettuun paikkaan avo-ojaverkostossa
tai kaupungin muuten maarittelemalla tavalla. Purku toteutetaan avo-ojan tai
tasausaltaan kautta. Purkuputki johdetaan avo-ojaan eroosiosuojatun kuopan tai
taskun kautta.

- Koko alueella ulkovaipan danitasoerovaatimus AL, = 28 dB, johtuen
pienlentokentéan lentomelusta seka likennemelusta.

- Rakennusten suunnittelussa on paavaylien laheisyydessa huomioitava liikenteen
mahdollisesti aiheuttama tarinavaikutus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja sek& asuinalueen yhteiseen
toimintaan varattuja tiloja.

- Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin on oltava korttelissa
yhtenédinen. Vérityksen on oltava vaalea. Rakennusten ulkoarkkitehtuurin laatuun
on kiinnitettava erityistd huomiota.

- Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintdan 13 metrid maanpinnan
keskikorosta. Alimmassa kerroksessa vahintaan puolet julkisivumitasta on
varustettava paaikkunoin.

- Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa parvekkeita, katoksia ja erkkereita.

- Tontille on jarjestettdva yhteinen pihamaa, johon on rakennettava leikki- ja
oleskelutilaa vahintdadn 10 m2 asuntoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on
ymparditava suojaistutuksin.

- Sijoitettaessa autopaikat pysakaintialueelle, on sinne istutettava puu kahden
autopaikan vélein. Osan autopaikoista voi sijoittaa rakennusten ensimmaiseen
kerrokseen.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa kerrostaloja, rivitaloja tai kytkettyja pientaloja.

- Pientaloissa autokatokset tai tallit on rakennettava kiinni pdarakennukseen.

- Sisdankaynnin yhteyteen on rakennettava avo- tai lasikuisti, joka voidaan
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle.

- Pientalojen julkisivun materiaalina on oltava vaaleaksi peittomaalattu lauta.
Kerrostalon julkisivun materiaalina on oltava vaalea rappaus. Rakennusten
ulkoarkkitehtuurin laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota.

- Pientalossa harja- tai taitekaton kaltevuus on oltava 24-30 astetta. Kerrostalon
harja- tai taitekaton kaltevuuden on oltava 12-18 astetta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparéitava suojaistutuksin.

- Kerrostalojen autopaikkoja sijoitettaessa pyséakdintialueelle, on siihen istutettava
puu kahden autopaikan valein. Osan autopaikoista voi sijoittaa rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvaylina, on istutettava.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan yksiasuntoisen asuinrakennuksen,
joka voi sisaltéda sivuasunnon. Tonteille, joille on osoitettu erillinen talous-
rakennusala, saa rakentaa erillisen enintdan 40 m2 talousrakennuksen.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Asuinrakennuksen on oltava korkeutensa verran irti naapuritontin rajasta.

- Rakennukset on rakennettava kortteleittain kattomuodon seka kattojen ja
julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen.
- Rakennuksissa on kaytettava avoraystaista harja-, taite- tai pulpettikattoa, jonka
kattokaltevuus on yksikerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja
kaksikerroksisissa noin 20-27 astetta.

- Rakennusten julkisivuissa on oltava yhtenainen vaaka- tai pystylaudoitus

tai rappaus.

- Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta enintdan 1,2 m korkealla pensasaidalla.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattomalla materiaalilla enintédan 15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen

ja erillisen talousrakennuksen. Rakennukset on sijoitettava umpipihan ymparille.
- Korttelialue on rakennettava siten, etté olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kortteleittain kattomuodon seka kattojen ja
julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen.

- Rakennuksissa on kaytettdva avoraystaista harjakattoa, jonka kattokaltevuus on
yksikerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja kaksikerroksisissa

noin 20-27 astetta.

- Rakennusten julkisivuissa on oltava yhtenainen vaaka- tai pystylaudoitus.

- Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta enintdan 1,2 m korkealla pensasaidalla.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
l[apaisemattdmalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa kaksi asuinrakennusta, joissa saa olla asunto ja
sivuasunto, seka kaksi erillista talousrakennusta. Sisdédnajokadun puoleiseen
talousrakennukseen saa sijoittaa liiketiloja.

- Korttelialue on rakennettava siten, etta olevia maaston muotoja ja
korkeusasemia muutetaan mahdollisimman vahan.

- Asuinrakennuksen on oltava korkeutensa verran irti naapuritontin rajasta.

- Rakennukset on rakennettava kortteleittain kattomuodon seka kattojen ja
julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtendista rakennustapaa noudattaen.
- Rakennuksissa on kaytettdva avoraystaista harjakattoa.

- Rakennusten julkisivuissa on oltava yhtenainen vaaka- tai pystylaudoitus.

- Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta enintdan 1,2 m korkealla pensasaidalla.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta
lapaisemattdmalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennusalalle saa rakentaa rakennuksen, jossa saa olla enintdan kaksi asuntoa
ja/ tai liiketilaa, seka erillisen talousrakennuksen, johon saa sijoittaa myés liiketiloja.
- Korttelialue on rakennettava siten, ettd olevia maaston muotoja ja korkeusasemia
muutetaan mahdollisimman vahan.

- Rakennukset on rakennettava kortteleittain kattomuodon seka kattojen ja
julkisivujen materiaalin ja varin suhteen yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

- Rakennusten julkisivuissa on oltava yhtenainen vaaka- tai pystylaudoitus

tai rappaus.

- Rakennuksissa on kaytettdva avoraystaistad harjakattoa, jonka kattokaltevuus on
yksikerroksisissa rakennuksissa noin 27-33 astetta ja kaksikerroksisissa

noin 20-27 astetta.

- Tontit on aidattava kadun puoleisilta sivuilta enintdan 1,2 m korkealla pensasaidalla.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vetta l[apaisemattdmalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Uudisrakentamisessa ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdva huomiota
rakennuksen ulkoarkkitehtuurin laatuun.

- Hdmeentien varteen istutuskaistalle saa tehda 3m leveéan jalkakaytavan.

- Piha-alueella tapahtuva varastointi on erotettava naapuritontista pensasaidoin.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Alueella voi toimia huoltoasema niin kauan kuin nykyiset maanalaiset rakenteet
antavat siihen mahdollisuuden. Toiminnan loputtua tarvittavat alueet on
puhdistettava liike- ja toimistorakennusten vaatimaan puhtaustasoon.

- Ennen uuden toiminnan sijoittamista on varmistettava maaperéan puhtaus.

- Uudisrakentamisessa ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdva huomiota
rakennuksen ulkoarkkitehtuurin laatuun.

- Piha-alueella tapahtuva varastointi on erotettava naapuritontista pensasaidoin.

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

-Alueelle saa sijoittaa paakayttétarkoituksen lisaksi asutuksen viereen sopivaa
hairiéta aiheuttamatonta tuotantotoimintaa.

- Uudisrakentamisessa ja korjausrakentamisessa on kiinnitettdva huomiota
rakennuksen ulkoarkkitehtuurin laatuun.

- Tontille saa sijoittaa asuinhuoneistoja kiinteistéjen hoidon kannalta
valttamatoénta henkildkuntaa varten.

Lahivirkistysalue.

- Merkinnélla osoitetaan rakennettujen alueiden valitttmassa laheisyydessa
sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, luonnon
kokemiseen ja palstavilielyn harrastamiseen.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on turvattava virkistyskayttomahdollisuudet.
- Alueella on kiinnitettava huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutus-
kestavyyteen, hulevesien jarjestelyyn seka sujuvien ja turvallisten virkistysreittien
muodostamiseen.

- Alue on avointa nurmi-, niitty tai viljelyaluetta lukuun ottamatta puustoisia
saarekkeita. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota rannan vaihettumisvyo-
hykkeen monimuotoisuuden séilyttamiseen ja lisddmiseen.

- Ulkoilureittien varret tehdaan ja hoidetaan luonnomukaisina piennaralueina.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa asuinalueen yhteisen lampdkeskuksen.

Suojaviheralue.

Merkinnalla osoitetaan viheralueina sailytettavat alueet, joita ei sijaintinsa vuoksi
voida kayttaa virkistysalueina. Alueelle saa istuttaa suojaavaa puustoa saarekkeina.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Luku osoittaa tehokkuusluvun, joka on kaytettavissa autotallien rakentamiseen.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan paarakennusalan rakennusoikeudesta saa
kayttaa rakentamiseen ensimmaisessa kerroksessa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistahuoltoa palvelevia rakennuksia.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen talousrakennuksen.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen rakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa venelaiturin.
- Alue on tarkoitettu ainoastaan veneiden véliaikaiseen kiinnittdmiseen.
- Veneiden laskupaikka on toisaalla.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Leikkikentaksi varattu alueen osa.
Alue on ymparéitava luonnonmukaisilla kasveilla, puustolla sekd pensailla.

Koirien ulkoiluttamisalue, joka on aidattava kansalliseen kaupunkipuistoon
sopivalla aidalla.

Istutettava alueen osa.
Piha-alueille istutetaan puutarhakasveja ja jalopuita seké pensaita.

Luonnonmukaisesti istutettava alueen osa.
Peltoalueella sijaitseville saarekemaisille alueille istutetaan luonnonmukaisia
kasveja, puustoa seka pensaita, joita ei saa kerralla leikata alas.

Alueen osa, joka on kehitettdva suojavihervyéhykkeeksi.
Sailytettava / istutettava puurivi.
Virkistysalueen osa, joka on sailytettava tulvaniittyna.

Virkistysalueeseen liittyva osa, joka hoidetaan luonnonmukaisena rannan
vaihettumisvydhykkeena. Hulevedet jarjestelldén siten, ettd ne ohjataan
maapuhdistuksen kautta Loimijokeen.

Maisemallisesti tarkea kasvillisuussaareke.
- Alueen luonne ja kasvillisuus on sailytettava.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue.

- Alueelle saa rakentaa viherpainanteen, jossa viivytetdan hulevetta ja
hidastetaan virtaamaa.

- Aluetta on hoidettava ja kehitettdva kasvupaikkatyyppinsd mukaisesti.

- Alueen kasvillisuudessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuus.

Hulevesien kasittelyyn varattu alue.

- Alueelle saa rakentaa hulevesialtaan tai kosteikon, jossa viivytetdan hulevetta ja
hidastetaan virtaamaa.

- Aluetta on hoidettava ja kehitettdva kasvupaikkatyyppinsé mukaisesti.

- Alueen kasvillisuudessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuus.

Sade- ja hulevesia varten varattu alueen osa.
- Alueelle saa rakentaa sadevetta keradvia puutarhojen kasteluun kaytettavia
kaivoja seka kaivon paalle rakennettavia suojia.

Puistoalueen lapi ohjattavalle sade- ja hulevedelle varattu painanne, jonka
sijainti tarkentuu rakennesuunnitteluvaiheessa.

- Painanteeseen saa rakentaa sadevetta keraavia patorakennelmia.

- Alueen kasvillisuudessa on huomioitava luonnon monimuotoisuus.

Korttelialueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamapiste- ja suunta, jonka
sijainti tarkentuu hulevesijarjestelman suunnittelun yhteydessa.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Vesialueen ylittava katu.

Vesialueen ylittava yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Kadun alittava kevyen lilkkenteen yhteys.

Ulkoilureitti, jonka sijainti tarkentuu reitin suunnitteluvaiheessa.
Pysakdimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Tontilla on oltava vahintdan yksi autopaikka 70 m2:n myymalapinta-alaa kohti ja
yksi autopaikka kolmea tydntekijaa kohti.

Suojeltava rakennus.

- Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan séilymisen kannalta tarkeéa
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eikd sen ulkoasua saa muuttaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne sailyy. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu taman pyrkimyksen
vastaisia rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa pyrittdva korjaamaan entistaen.

Valtakunnallisesti merkittédva rakennettu kulttuuriympéristd, jonka
ominaispiirteet on sailytettava.

Kansallinen kaupunkipuisto aluerajaus.

&

FORSSAN KAUPUNKI

Maankaytén suunnittelu

LINIKKALA IV

Forssassa 4.4.2018 1
Kaupunginarkkitehti

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1000
Sirkka Koykka

Asemakaavan pohjakartta tayttdd maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset
Kaupungingeodeetti

Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on kuun paivana 201x
pdytakirjan XX §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri

Matti Pietila

LxXx

4.4.2018

Voim.

LINIKKALA IV
Kv xx.x.201x

§ xx




