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YLEISTA

Maankéytto- ja rakennuslakia (MRL), joka on tullut voimaan 1.1.2000, on noudatettava

alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa. Kaavoitustydon vuorovaikutteisuutta

osallisten kanssa on lisatty laissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) myota.

Vuorovaikutus voidaan jarjestaa kuhunkin kaavoitustilanteeseen sopivalla tavalla.

Kaavoituskatsauksen tarkoituksena on laajentaa kuntalaisten tiedonsaantia ja osallistu-

mismahdollisuuksia kaavoitukseen.

KAAVOITUSKASITTEITA

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL 1§)

Lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja
rakentaminen niin, etta siina luodaan edellytykset
hyvalle elinymparistdlle seka edistetaan kestavaa
kehitysta. Alueiden suunnittelussa, rakentami-
sessa ja kaytdssa on noudatettava tdman lain
sdannoksia.

Kaavoituskatsaus (MRL 7§)

Kaavoituskatsaus on vuosittainen julkaisu, jossa
kuvataan vireilld olevat kaavoitushankkeet. Kat-
sauksesta kuntalaisilla on mahdollisuus saada
keskitetysti tietoa siita, millaiset kaavoitusasiat
heitad paraikaa ja lahitulevaisuudessa koskevat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(MRL63§)

Kaavan vireilletulon yhteydessa laadittava suun-
nitelma, jossa kerrotaan kaavan lahtdkohdista,
vuorovaikutusmenettelyistd seka vaikutusten ar-
vioinnista.

Osallinen (MRL 628§)

Osallisia ovat kaikki, joiden oloihin kaavoituksella

vaikutetaan. Yksi tulkinta osallisen kasitteelle on,

ettd osallinen on jokainen, joka itsensa sellaiseksi

tuntee. Osallisille ilmoitetaan kaavoituksen vireil-

letulosta lehtikuulutuksella. Kaavaluonnoksen

nahtavana olosta ilmoitetaan maanomistajille ja

naapureille kirjeitse ja muille osallisille lehtikuu-

lutuksella. Osallisia ovat:

¢ kaavoitettavan alueen maanomistajat

e asukkaat ja alueella toimivat henkilot, joiden
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelldan

e voivat siten olla esimerkiksi kunnan hallintokun-
nat, valtion viranomaiset, asukas- ja ymparis-
toyhdistykset tai kylatoimikunnat.

Kaava-asiakirjat

Asemakaava koostuu kartasta ja kaavamerkin-
ndista ja maarayksista, jotka muodostavat lain-
mukaisen asiakirjan, jota on noudatettava. Ase-
makaavaan liittyy selostus, jossa esitetaan kaa-
van lahtokohdat seka perustellaan kaavan ratkai-
sut. Kaavaan voi liittya myos alueellinen raken-
nusjarjestys, rakennustapaohjeita seka inven-
tointeja ja selvityksia.

Selvitykset (MRL 9§)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeelli-
sessa maarin selvitettdva suunnitelman toteutta-
misen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset.

Maankayttosopimus MRL 91 b §
Maankayttésopimus tehdaan tarvittaessa kunnan
ja yksityisen maanomistajan valilla. Sopimuk-
sessa sovitaan maanomistajan omistaman alu-
een asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka
kaavan toteuttamisen aikataulusta, yhteistyosta
seka kustannusvastuista.

Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei
koske sopimusten tekemista kaavoituksen kayn-
nistamisesta.

Kaavoituskustannukset (MRL 598§)

Kunnalla on oikeus perid maanomistajalta tai
maan haltijalta kaavan laatimisesta, selvityksista
ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset, jos
asemakaava tai kaavan muutos on paaasiassa
yksityisen edun vaatima ja laadittu maanomista-
jan tai maan haltijan aloitteesta.

Yhdyskuntalautakunta (YLA)
YLA on lautakunta, joka kasittelee kaava-asiat
luonnosvaiheessa seka ehdotusvaiheessa, jos
kaava on oleellisesti muuttunut.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy
vaikutuksiltaan merkittavat asemakaavat seka
yleiskaavat

Kaupunginhallitus hyvaksyy
muut kuin merkittavat asemakaavat

Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokes-
kus (Hadmeen ELY-keskus)

Alueellinen ELY-keskus valvoo mm. valtakunnal-
listen alueidenkayttétavoitteiden (VAT) toteutta-
mista. Tarvittaessa kaavasta jarjestetaan viran-
omaisneuvottelu alueellisen ELY-keskuksen
kanssa. ELY:lta pyydetaan lausunto merkittavista
kaavahankkeista. ELY-keskus voi tehda kunnalle
oikaisukehotuksen hyvaksytysta kaavasta.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

ALOITUS / OAS

o Kaava tulee vireille kaupungin aloit-
teesta tai yksityisen anomuksesta.

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
tehdaan kaavan vireille tulon yhtey-
dessa ja toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle.

LUONNOS

e Luonnosvaiheessa laaditaan idea-
luonnoksia, selvityksia ja arvioidaan
luonnoksen/luonnosvaihtoehtojen
vaikutuksia sekd kaydaan neu-
votteluja osallisten kanssa.

¢ Kaavaluonnos kasitelldan yhdyskun-
talautakunnassa, merkittavimmat
kaavat kasitellaan myés kaupungin-
hallituksessa. Taman jalkeen kaava
asetetaan nahtaville.

o Jarjestetaan osallisten alustava kuu-
leminen ja tarvittaessa jarjestetaan
yleisdtilaisuus.

e Kaavan nahtavanaolon aikana luon-
noksista voidaan jattaa mielipide.

EHDOTUS

¢ | aaditaan kaavaehdotus valitun kaa-
valuonnoksen pohjalta. Suunnitte-
lussa huomioidaan alustavassa kuu-
lemisessa esitetyt mielipiteet.

e Luonnoksesta oleellisesti muuttunut
kaavaehdotus kasitellaan yhdyskun-
talautakunnassa, joka esittaa kau-
punginhallitukselle ettéd kaavaehdotus
asetetaan nahtaville 30 vuorokau-
deksi (v@hainen asemakaavan muu-
tos 14 vuorokautta).

o Nahtavanaolon jalkeen kaavan laatija
valmistelee vastineet mahdollisiin
muistutuksiin.

e Jos muistutukset eivat aiheuta ehdo-
tukseen olennaisia muutoksia, kaava
etenee vastineineen kaupunginhalli-
tukseen hyvaksyttavaksi.

¢ Jos muistutukset aiheuttavat olennai-
sia muutoksia, kaupunginhallitus
asettaa muutetun kaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville.

HYVAKSYMINEN

e Kaupunginhallitus kasittelee kaavaeh-
dotuksen ja sitd koskevat mahdolliset
muistutukset vastineineen seka esit-
téda kaupunginvaltuustolle kaavan hy-
vaksymista.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaava-
ehdotuksen.

¢ Vaikutukseltaan vahaisen kaavan
muutosehdotuksen hyvaksyy kau-
punginhallitus.

VOIMAANTULO

e Kaava saa lainvoiman noin 1,5 - 2 kk
kuluttua hyvaksymispaatdksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta.

¢ Valitusprosessi voi kestaa vuosia.
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VAIKUTTAMINEN
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e kuulutuksella

YLA
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KUULUTUS / KIRJE

e Osallisille ilmoitetaan luon-
nosvaiheen kuulemisesta
kuulutuksella.

e Maanomistajille ja naapu-
reille lahetetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) seka kaavaluonnos.

e Yleisotilaisuudesta ilmoite-
taan lehdessa.

YLA
KH

KUULUTUS

e Nahtavanaolosta kuulute-
YLA taan
KH

KUULUTUS

¢ Valtuuston paatoksesta
tiedotetaan kuten paatok-
sista yleensa.

o Paatoksesta lahetetdan
tieto muistutuksen tehneille
ja Hameen ELY-kes-
kukselle.

KH
KV

KUULUTUS / KIRJE
¢ Kaavan voimaantulosta
kaavan anojalle.

ANOMUS /| HAKEMUS

KAUPUNGIN OMA ALOITE

¢ Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta voi antaa
palautetta kaavan laatijal-
le.

MIELIPIDE

¢ Osalliset voivat lausua
kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa kirjallisesti tai
suullisesti.

¢ Mielipide voidaan jattaa
my0s sahkopostilla kir-
jaamoon tekni-
nen@forssa.fi tai kaavan
laatijalle etu-
nimi.sukunimi@forssa.fi

MUISTUTUS

¢ Osallisilla on mahdolli-
suus jattaa kaavaeh-
dotuksesta kirjallinen
muistutus nahtavana-
oloaikana.

e Muistutus osoitetaan
kaupunginhallitukselle ja
sen voi toimittaa kaupun-
gin kirjaamoon.

o Muistutuksesta annetaan
perusteltu vastaus ja se
kasitellaan toimielinka-
sittelyssa seka toimite-
taan postissa niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa.

VALITUS

¢ Osallisilla on mahdolli-
suus valittaa kaupungin-
hallituksen tai kaupungin-
valtuuston tekemasta
kaavan hyvak-
symispaatoksesta.

¢ Valitus tehdaan Vaasan
hallinto-oikeuteen vali-
tusaikana, joka on 30 vrk
paatoksenteosta.

¢ Vaasan hallinto-oikeuden
paatoksesta on mahdolli-
suus valittaa edelleen
korkeimpaan hallinto-
oikeuteen (KHO)
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset kaavamuodot ovat:

Maakuntakaava, jonka tarkoituksena on ohjata yleisella tasolla maakunnan maankayton
suunnittelua ja rakentamista. Kaavassa otetaan huomioon yleisten valtakunnallisten alu-
eidenkayton tavoitteiden, seka maakunnan kehittamisen kannalta tarkeiden maakunnal-
listen tavoitteiden ja kehityshankkeiden toteutuminen.

Yleiskaava, jonka tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa toimenpiteisiin alueiden
kayton jarjestamiseksi. Yleiskaava voidaan laatia koko kunnan alueelle tai osa-alueelle,
jolloin sitd kutsutaan osayleiskaavaksi. Kaavamaaraykset voivat mm. koskea maankay-
ton ja rakentamisen erityista ohjausta tietylla alueella seka haitallisten ymparistovaikutus-
ten estamista tai rajoittamista. Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnon-
arvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ym-
paristdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sita koskevia maarayksia
(suojelumééréaykset). Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa voidaan maarata kaavan tai
sen osan kayttamisesta rakennusluvan myoéntamisen perusteena.

Asemakaava, jonka tarkoituksena on alueiden kayton yksityiskohtainen jarjestaminen.
Asemakaava ohjaa rakentamista ja maankayttda siten, etta paikalliset olosuhteet, mai-
semakuva, hyvan rakentamistapa seka olemassa olevan rakennuskanta ominaispiirtei-
neen otetaan huomioon. Asemakaava tai sen muutos voi koskea pinta-alaltaan laajaa
kaupunginosaa tai se voi rajoittua koskemaan yksittaista tonttia ja sen kayttoa. Asema-
kaavassa maaritelldadn mm. tonttien ja alueiden kayttotarkoitus, rakennusoikeus, raken-
nusten koko, sijoittelu seka pihajarjestelyt. Asemakaavamaarayksin voidaan myds tar-
vittaessa suojella yksittaisia rakennuksia tai aluekokonaisuuksia. Maankaytto- ja raken-
nuslaissa on maalaiskuntien ja kaupunkien kaavamuotoja yhtenaistetty siten, etta vanhat
rakennuskaavat on korvattu, asemakaavalla, samoin ranta- ja loma-alueiden rakenta-
mista ohjanneet rantakaavat on korvattu ranta-asemakaavalla.

Asemakaava laaditaan ja pidetdan ajan tasalla sitd mukaan, kun kunnan kehitys tai
maankayton ohjaustarve sita edellyttad. Maanomistaja tai haltija voi hakea asemakaavaa
tai sen muutosta, samoin kuntalaiset tai jarjestot voivat tehda aloitteen asemakaavan tai
sen muutoksen laatimisesta.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta ilmoittamien tapahtuu joko kaavoituskatsauksen
yhteydessa tai erillisellda kuulutuksella. Talldin osallisille tiedotetaan kaavoituksen Iaht6-
kohdista seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. Vireille tulosta ilmoittaminen on kun-
nan ensimmainen virallinen yhteydenotto osallisiin. Vuorovaikutuksen onnistumisen kan-
nalta on tarkeaa, etta osalliset tavoitetaan mahdollisimman laajasti ja ettd he tutustuvat
valmisteluaineistoon kuuluvaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka lausuvat tar-
vittaessa mielipiteensd. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaava on nahta-
villa joko 30 tai 14 paivaa ja siita tiedotetaan vahintaan virallisessa kuulutuslehdessa.
Merkitykseltaan vahaiset kaavat voivat olla lyhyen aikaa nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
voi jattdd muistutuksen. Nahtavilla olon jalkeen kaavaehdotukseen tehdaan tarvittaessa
lausuntojen ja muistutusten edellyttamat tarkistukset. Vaikutuksiltaan merkittavien kaa-
vojen muutokset valmistellaan valtuuston hyvaksyttavaksi. Mikali kaavaan on tehty oleel-
lisia muutoksia nahtavilla olon jalkeen, se asetetaan uudelleen nahtaville. Hyvaksymis-
paatds ja sen perustelut lahetetdan niille, jotka sitd ovat kaavan nahtavilla olon aikana
kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaatoksesta voivat jattaa valituksensa kuntalaiset,
osalliset sekd ELY-keskus, jolla on myds mahdollisuus tehda oikaisukehotus kaavaa
koskevasta hyvaksymispaatoksesta. Hyvaksymista koskevat valitukset kasittelee hal-
linto-oikeus, jonka paatoksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaava astuu
voimaan vasta kun se on valitusajan jalkeen virallisesti kuulutettu.
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MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-
Hameen maakunnan. Sisallollisesti maakuntakaava kattaa kaikki maankayttomuodot.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen kokouksessaan 27.5.2019.
Maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaava 2040 on voimaan tullessaan kumonnut kaikki aiemmat Kanta-Hameen
maakuntakaavat: Vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan sekd 1. vaihe-
maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Hame-ohjelman 27.11.2017. Maakuntasuunnitelma ja maa-
kuntaohjelma ovat lakisaateisia aluekehitysohjelmia. Hame-ohjelma on kokonaisuus,
johon sisaltyy analyysi alueen kehittamistarpeista seka valinnat ja keinot, joilla tavoittei-
siin paastaan. Maakuntasuunnitelmassa maaritellaan Kanta-Hameen kehittamisen pitkan
aikavalin paamaara ja tavoitteet, joihin perustuu myés Kanta-Hameen maakuntakaava
2040:n valmistelu. Maakuntasuunnitelman strategiset painopisteet ovat: - Kasvukaytavat
ja saavutettavuus; - Monipuolinen asuminen ja hyvinvointi; - Biotalous ja luonnonvarojen
kestava kaytto; - Valmistavan teollisuuden mahdollisuudet; - Kansainvalistyminen ja ve-
tovoima.

Maakuntaohjelman toimintalinjat ovat:

- Uudistuva ja muutosjoustava Kanta-Hame, jossa kasitellaan yritys- ja elinkeinotoimin-
taan, innovaatiotoimintaan seka osaamiseen kohdistettavia kehittamistoimia.

- Kasvukaytavista elinvoimaa Kanta-Hameeseen, joka kohdentuu kasvuvyohykkeiden
vahvistamiseen, saavutettavuuteen ja yhteistyohon.

- Hyva arki Kanta-Hameessa kohdistuu asumisen, tyollisyyden ja palvelujen kehittami-
seen ja vaeston hyvinvoinnin edistamiseen. Toimintalinjoissa lapikayvina teemoina ovat
kansainvalistyminen, digitalisaatio, kehitysalustat ja kasvuymparistot, kestava kehitys ja
alykas erikoistuminen.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Velvoitteet Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen huomioon
ottamisesta kaavoituksessa ja lupamenettelyssa, jotka tulivat voimaan valtioneuvoston
22.12.2009 tekemalla paatoksella. Alueiden asemakaavallinen tilanne on kaytava lapi ja
tarpeen mukaan laitettava kaavat vireille. Nyt on jo vireilld Kalliomaen asemakaavan
muutos. Uutena tulee vireille jo aloitetun Uudenkylan asemakaavan muutoksen jatkami-
nen alueen keskiosassa. Tyota on valmisteltu jo inventoinnilla. Lupamenettelyssa tarvit-
tavia jarjestelyja RKY-alueille sijoittuviin hankkeisiin on edelleen kehitettava.

Kaavoituksen suuret linjat Forssassa

Uusien asuinalueiden kaavoituksesta kaavojen paivittamiseen ja yleiskaavojen
saattamiseen ajan tasalle

Viime vuosien kaavoituksen kautta Forssan kaupunkiin on valmistunut asumiseen liittyvia
kaavoja, jotka turvaavat monipuolisen rakentamisen mahdollisuudet erilaisiin ymparistoi-
hin. Tassa kaavoituskatsauksessa nakyy jo kaavoituksen painotuksen siirtyminen ase-
makaavojen ajantasaisuuden arvioinnin perusteella tehtaviin kaavojen paivityksiin seka
kattavan yleiskaavan saamiseen asemakaavoitetulle kaupunkialueelle.

Valtatie 10

Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen ja Kanta-Hameen kuntien kuntaryh-
matapaamisessa on noussut esiin valtatien 10 kehittamiseen ja sen varren maankayt-
toon liittyvia tarpeita. Suunnittelutarpeista koottiin kuntien nakemyksia ja valmisteltiin jat-
kosuunnittelua. Jatkosuunnittelu [ahtee todennakoisesti liikkeelle vuoden 2020 aikana.
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YLEISKAAVOITUS

KESKUSTA OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 29.6.1992. Osayleiskaa-
va kasittda Loimijoen, Valtatien 10, Jarvenpaantien, Tammelantien ja Yhtidnkadun vali-
sen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet. Kaavassa hae-
taan ratkaisua keskustatoimintojen kehittdmiseen, turvalliseen kevyeen liikenteen ympa-
ristdon, rakennus- ja kulttuurihistoriallisten seka ymparistdéarvojen sailymiseen. Kaavan
valmisteluun liittyen on laadittu mm Makasiininrannan asemakaava (Keskusta IV D)
2009, Forssan keskustan liikenneverkkovaihtoehtojen mitoitus ja ymparistovaikutusten
vertailu 2003, Forssan keskustan liikkenneverkkoselvityksen paivittdminen 2011 ja raken-
nettu torialue seka Kartanonkadun korjaukset.

Ehdotusta tyostetaan aikaisintaan vuoden 2021 aikana. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

KESKUSTA LANTINEN OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaava kasittaa Valtatien 2, Valtatien 10, Jarvenpaantien, Tammelantien ja Yhti-
Oonkadun valisen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet.
Kaavan ymparistovaikutukset arvioidaan erityisesti maiseman ja kulttuuriympariston
seka viherverkon ja viihtyisyyden osalta. Lapsivaikutusten arviointi on tehty monitoi-
mikeskuksen hankesuunnittelun yhteydessa.

Kaavan luonnosvaiheen nahtavanaolo oli 15.4.-20.5.2019. Nyt kaava on ehdotuksen laa-
timisvaiheessa. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

HAUDANKORVA OSAYLEISKAAVA

Kaava-alue kasittaa Valtatien 2, Yhtionkadun, Loimijoen ja kaupungin itaisen rajan vali-
sen alueen pois suljettuna Kaupunkipuisto teemaosayleiskaava-alueet. Oikeusvaikutuk-
settomassa keskustaajaman yleiskaavassa (1993) entisen kutomon itapuolinen alue on
varattu teollisuudelle, joka vaihtuu asumiseen. Tasta itdan on uusia asumisen alueita.
Nyt kun kutomon alueen kayttd on muuttunut, on ajankohtaista miettia, miten asumista
voidaan sovittaa laajemmin alueelle. Entisissa Uponorin tiloissa toimii Forssan levy, jon-
ka toiminta soveltuu asumisen naapuriin. Alueen kehittamisessa jatketaan kau-
punkipuiston teemaosayleiskaavan maisemallisia periaatteita. Luonnos on ollut nahtava-
na 8.1. -2.2.2018. Nyt kaavasta on tekeilla ehdotus. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

PARKKIARO OSAYLEISKAAVA

Parkkiaron alue on Forssan kaupungin omistuksessa. Se on paaosin pienipiirteista met-
saista kumpuilevaa maastoa. Alueen rakentamista tutkitaan paikan lahtokohdista: pieni-
piirteiset maaston muodot sailytetdan puistoalueina ja tasaisemmat maaston osat kay-
tetdan asuintonteiksi. Kaavan luonnosvaiheessa on osoitettu aloituskorttelit, joista ase-
makaavoitus aloitetaan (Parkkiaro ). Luonnos oli nahtavana 20.6. - 8.8.2011.

Ehdotusta tyostetaan aikaisintaan vuoden 2021 aikana. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

KOJON OSAYLEISKAAVA

Pohjoisten alueiden kaavoitus on aloitettu vuonna 2014 Kojolta, koska sinne on raken-
nettu uusi Koijarven koulu. Kojon keskustan kayttoa rajaavat pohjavesialue, kiviaineksen
murskaamisesta syntyva melualue, turpeenotosta tuleva pdlyalue ja suursikalan toimin-
nan turvaava suojavydhyke. Kaavoitettava alue sijoittuu vesijohdon ja viemariverkon var-
relle. Alueet sijoittuvat 3 km etaisyydella uudesta Koijarven koulusta.

Kaavoitus aloitettiin vuonna 2014 maisemallisella tarkastelulla ja rakennusinventoinnin
taydennyksella. 2016 alueesta laadittiin osayleiskaavaluonnos, (nahtavanaolo oli 7.11. —
5.12.2016), yleisdtilaisuus pidettiin 15.11.2016. Alueelle on tehty luontoselvitysten tay-
dennykset vuoden 2019 aikana, jonka pohjalta kaavaa on muutettu. Ehdotusta kasitel-
Idan vuoden 2020 aikana. Yhteyshenkilo: Sirkka Kéykka ja Tuomo Hirvonen
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VIEREMA OSAYLEISKAAVA

Osayleiskaavan tarkoituksena on tutkia Viereman asuinalueen mahdollista laajennusta
pohjoiseen. Kaavoitettavalle alueelle osoitetaan myds viheraluevydhyke, jonka on tar-
koitus liittya Viereman ulkoilualueisiin. Lisaksi kaavassa tutkitaan betonielementtijat-
teestd muodostetun maa-alueen maankayton mahdollisuudet. Kaavan yhteydessa tutki-
taan laajemmat liikenteelliset yhteydet mm. vireilld olevan maakuntakaavan ratayhteys-
tarve, joka sijoittuu alueen pohjoispuolelle. Yhteyshenkil6: Anne Seppala

JARVENPAA OSAYLEISKAAVA
Osayleiskaava valmistelee Uudenmaan ELY-keskuksen liikennevastuualueen tulevaan
vt 10 hankkeeseen valtatiehen liittyvien suunnittelutarpeiden seka tiehen kytkeytyvien
maankaytonsuunnitelmien arviointia. Toisena tehtavana on linjata ns. Itdinen ohikulkutie
ja siihen liittyvien katujen verkostoa seka maankayttoa.

Yhteyshenkild: Anne Seppala ja Sirkka Koykka

HEVOSSILTA OSAYLEISKAAVA

Aloite kaavasuunnitteluun on tullut alueen omistajalta. Osayleiskaavassa tarkastellaan
alueen osoittamista matkailu-, ulkoilmamuseo- ja maatalouskayttoon. Kaavasta tehdaan
niin tarkka etta sen perusteella voidaan myontaa alueen kehittamiseen liittyvia rakennus-
lupia. Yhteyshenkild: Anne Seppala ja Sirkka Koykka

ASEMAKAAVOITUS

ASEMAKAAVAT JA ASEMAKAAVAMUUTOKSET

1. KAIKULA IV A

Asemakaavan tavoitteena on hakea seurakunnan omistamalta alueelta parhaiten kompos-
tointiin sopivan laitoksen alue. Lisaksi kaavassa haetaan ne maaraykset, joiden mukaan
pohjavesialueelle ei tule kompostoinnista haittaa. Kaavassa otetaan huomioon kulttuurihis-
toriallisesti merkittavat rakennukset ja hautausmaa-alueen osat. Kaava-alueeseen on liitet-
ty myos ELY:n vaatima Tampereentien liikennealue, joka kaavalla muutetaan katualueek-
Si. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

2. JARVENPAA I
Asemakaavan tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta sijoittaa asumista Saarelantien var-
teen seka Saarelantien katualueen leveytta. Kaava-alueen lansiosassa on asemakaaval-
la osoitettu huoltoasemien korttelialue. Merkinta ei ole enad ajanmukainen, koska alue
on I-luokan pohjavesialuetta eika alueelle ole saatu lupaa huoltamolle.

Yhteyshenkilo: Anne Seppala

3. KORKEAVAHA IIC
Asemakaavan tarkoituksena on tutkia Saarelantiehen rajoittuvien tilojen asemakaa-
voittaminen asuinkayttoon kaavoituspyyntéjen mukaisesti seka ns Itaisen ohitustien linjaus
seka uusi katuyhteys Urheilukentan kadulle ltaiselta ohitustieltd. Myos Lounais-Hameen
koulutuskuntayhtyman kaavoituspyynnossa esitetty opetustoimintaa palvelevan alueen
pysakointitarpeen sovittaminen joko kaava-alueelle tai sen ulkopuolelle Saksankadun ete-
l&puolelle tutkitaan. Kaavassa huomioidaan Saksanrimpi ja pohjavesialue. Nykyiselle vir-
kistysalueelle toteutuneiden rakennusten osalta asemakaavaa muutetaan siten, etta ra-
kennettu katos ja varasto tulevat osaksi ammatti-instituutin tonttia. Meluhaittatutkimus 10-
tien melusta on tehty 2007. Rinnalla tehdaan Jarvenpaa osayleiskaavaa.
Alueen luonnos oli nahtavana 2. — 28.1.2019. Nyt kaavasta on tekeilla ehdotus.
Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka
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4. LUNTTILAIIE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on asemakaavoittaa nykyisen asemakaava-alueen ja
rantakaavan valinen alue siten, etta otetaan huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja mai-
semalliset arvot. Yhteyshenkil6: Anne Seppala

5. LINIKKALA I F

Asemakaavan tarkoituksena on tutkia kortteleiden 141 — 144 seka ymparoivien kaa-
voittamattomien alueiden maankayttéa. Pientalotontit eivat ole toteutuneet rivitaloalueena.
Nyt mietitdan aluetta kokonaisuutena, jossa lahtokohtana on historiallisen Linikkalan kylan
rakenteesta lahteva rakentaminen. Kaavalla turvataan myos kylaalueella toimivan maatilan
toiminta. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

6. RONTTISMAKI
Uudistustyd on aloitettu osana Interreg Ill B -projektia Kalliomaen asuntoalueen vuonna
2004 valmistuneella inventoinnilla. Interreg 1l B-projektissa on tuotettu taustatietoa uudelle
asemakaavalle. Osana inventointia on tarkasteltu 1970-luvun asemakaavan toteutumista
ja asetettu tavoitteita tulevalle kaavoitustyolle ja rakentamiselle. Alueelle on valmistunut
kehittdmisohjelma 2006. Kalliomaen inventointihankkeen jatkona laaditaan alueellinen ra-
kennusjarjestys ja rakennustapaohjeet. Hankkeen yhteydessa tutkitaan mahdollisuuksia
hyodyntaa alueellisen rakennusjarjestyksen mallia muissakin kaupunginosissa. Asema-
kaavaluonnos oli nahtavana syksylla 2015. Alueen inventointi on paivitetty ja nyt viimeistel-
ladn asemakaavaehdotusta, alueellista rakennusjarjestysta ja rakennustapaohjeita, joita
kasitellaan alkuvuodesta 2020.

Yhteyshenkild: Anne Seppala, Sirkka Koykka ja Tuomo Hirvonen

7. LINIKKALA Il A

Hameentien etelapuolisten kortteleiden asema keskustassa on muuttunut merkittavasti
kun hypermarket on valmistunut niiden etelapuolelle. Asemakaavan muutoksessa tutkitaan
korttelin 1084 rakennettuja liike- ja pienteollisuuskiinteistdjen tulevaa toimintaa ja kaytto-
tarkoitusta. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

8. UUSIKYLA I B

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia asumisen sijoittumista alueen piharaken-
nuksiin seka selvittda alueen rakennuskanta ottaen huomioon sijainti rakennetulla kulttuu-
riymparistolla. Yhteyshenkilo: Anne Seppala

9. KUHALA 1lIID

Asemakaavan muutoksella tarkastellaan kaupungintalon korttelia seka sen vieressa ole-
vaa jokirannan aluetta ja Kuhalan kylan asemakaavaltaan vanhentunutta asuinaluetta Ku-
halantien ja Turuntien valissa. Alueella tulee turvata pelastushelikopterin laskeutumispaik-
ka. Alueen maisemallinen tarkastelu on tehty kansallisen kaupunkipuiston osayleiskaavan
yhteydessa. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

10. UUSIKYLA 11K

Rautatienkadun, Kauppakadun, Koivukadun ja Eteldisen puistokadun valisella alueella

tarkastellaan liikenne- ja pysakointijarjestelyja seka rakentamattomien kiinteistdjen kayttoa

huomioiden lahialueen kokonaisuus seka ajanmukaistetaan kaavaa muilta osin.
Yhteyshenkil6: Tuomo Hirvonen
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11. UUSIKYLA I M
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uudet pysakointijarjestelyt Palotorin ja Vesihel-
men ymparistdssa, seka Uudenkylan alueelle sopiva tadydennysrakentaminen erillistaloton-
tilla 61-7-32-8. Vaikka tonttijako on jo tehty, ratkaisua haetaan niin, etta kiinteistdjen 61-7-
32-8 ja 9 muodostamassa kokonaisuudessa noudatetaan alueen yleista rakentamisen ta-
paa ja tehokkuutta. Kaavamuutos liittyy erillistalotontin osalta koko Uudenkylan alueen
RKY 2009 -statuksen mukaiseen kaavalliseen uudelleen tarkasteluun.

Yhteyshenkil6: Tuomo Hirvonen

12. UUSIKYLA 1IL

Veturitallin puiston, Keskuskadun, Kauppakadun ja Oikokadun valisella alueella uudis-

tetaan vanhentunutta asemakaavaa huomioiden Uudenkylan alueen (RKY 2009 -

inventoinnin mukainen) valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka ja Tuomo Hirvonen

13. HAUDANKORVA Il E

Kutomon alueen itapuolella sijaitsevan rakentamattoman teollisuusalueen seka Vanhan
meijerin, kerrospytingin ja Forssan levyn teollisuuskiinteiston asemakaavaa muutetaan.
Asemakaavan rinnalla on tekeilla Haudankorva osayleiskaava, joka on ehdotusvaiheessa.
Kaavoitusta tutkitaan maanomistajien aloitteesta. Muutoksessa tutkitaan asumisen sovit-
tamista alueelle ja ratkaistaan rantaan riittavat viheralueet ja -yhteydet. Luonnos on ollut
nahtavana 12.2. — 9.3.2018. Nyt kaavasta on tekeilla ehdotus, joka tulee nahtaville vasta
kun maankayttésopimukset on tehty. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

14. HAUDANKORVAI C

Haudankorvan korttelissa 421 on rakennettu kerrostalot 1970-luvulla. Rakentaminen on
tehty niin tehokkaasti, ettd vapaa tonttipinta-ala on jaanyt pieneksi. Kaavan tarkoituksena
on tutkia pienta tonttialueen laajennusta katu- ja puistoalueelle. Kaavaluonnos on nahta-
vana 2. — 28.1.2019. Nyt kaavasta on tekeilla ehdotus. Yhteyshenkilo: Sirkka Koykka

15. RYTOKALLIO
Rytokallion alueella tutkitaan yleiskaavan mukaisten teollisuusalueiden sijoittumista alueel-
le. Asemakaavassa huomioidaan myds mahdollinen ratalinjaus, joka on myoés esitetty uu-
simmassa maakuntakaavassa 2040. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavana 8.1. —
2.2.2018. Nyt kaavasta on tekeilla ehdotus.

Yhteyshenkilo: Anne Seppala
16. PISPANMAKI 1I C
Asemakaavan muutoksella tutkitaan KTY-korttelialueiden muuttamista asumiseen seka
teollisuusalueen muuttamista KTY-alueeksi. Yhteyshenkild: Anne Seppala

17. PAAVOLA 1 G
Yhdyskuntalautakunta kasitteli 13.11.2019 Rautatienkadun varren alueen vuokraamista
korttelissa 15 sijaitsevan teollisuusalueen pysakointikayttoon. Vuokrauksen yhteydessa
paatettiin, etta pysyva ratkaisu tehdasalueen ympariston maankayttoon tulee tehda ase-
makaavan muutoksen kautta. Asemakaavassa tasmennetaan eri kayttotarkoitukseen va-
rattavien alueiden lopulliset pinta-alat. Viiden vuoden vuokra-aika antaa mahdollisuuden
kaavalliseen kasittelyyn. Edellisen lisaksi paivitetaan koko korttelin maankayttotilanne esi-
merkiksi huomioiden vt 2:n rinnalla kulkevan kaytdssa olevan ajoyhteyden tarkastelu ja
Raynynojaan liittyvat luonnon monimuotoisuuden arvot.

Yhteyshenkilo: Anne Seppala
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18. KUHALAII B

Tonttimarkkinoinnin arvioinnin yhteydessa maankayton jalostus on pyytanyt paivittamaan
kaupungin omistuksessa olevan kahden kerrostalotontin kaavat. Tonttien kaavat ovat van-
hentuneita koska niille on osoitettu niin paljon rakennusoikeutta, jota ei pystyta tonteille
toteuttamaan. Kaavakokonaisuuteen on otettu laajempi korttelikokonaisuus, jota tarkastel-
laan toteutuneen rakennuskannan pohjalta. Yhteyshenkild: Tuomo Hirvonen
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