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Tolo lll E -asemakaavamuutos

274/10.02.03/2018

KH 10.09.2018 § 198

YLA 20.02.2019 § 18

Kokouksessa 11.6.2018 (29 §) valtuusto hyvaksyi Kuhalan ja Tolon
koulujen seka Kurjenpesan ja Taikatuulen paivakotien toimintojen
kokoamisen nama toiminnot ja liikkuntasalin kasittavaan Toldon koulun
viereiselle tyhjalle tontille rakennettavaan monitoimikeskukseen. Val-
tuusto antoi kaupunginhallitukselle seka edelleen teknisen ja ympa-
ristdtoimen toimialalle tehtavaksi valmistella monitoimikeskuksen ra-
kennuspaikkaa koskeva monitoimikeskuksen rakennusty6t mahdol-
listava asemakaavan muutos.

Teknisen ja ymparistotoimen toimialan maankayton suunnittelun yk-
sikko on laatinut paatoksen mukaisesti kaavan vireilletuloa varten
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, joka on liitteena.

Suunnitelma on nahtavana kaupungin internetsivuilla osoitteessa
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus
(SK)

Valmistelija ja lisatietojen antaja: kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka,
p. 03 4141 5342, sirkka.koykka(at)forssa.fi

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus paattaa valtuuston kokoukses-
sa 11.6.2018 (29 §) tehdyssa paatoksessa tarkoitetun Tolo 11l E
-asemakaavan tulevan vireille.

Paatds: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Tol6 Il E asemakaavamuutos on lahtenyt liikkeelle valtuuston paa-
toksen pohjalta. Asemakaavamuutoksessa on mukana tulevan moni-
toimikeskuksen tontti, sille johtavat katualueet seka yleiseen ja moni-
toimikeskuksen kayttoon tulevat virkistysalueet.

Katualueiden muutokset pohjautuvat alustavaan liikennesuunnitel-
maan, jossa on osoitettu monitoimikeskukseen liittyvat ajovaylat, py-
sakainti, jattoliikenne ja huoltoajojarjestelyt seka kevyen liikenteen
tarvitsemat varaukset.



KH 04.03.2019 § 58

Tolonkaaren korttelit ovat mukana, koska virkistysaluerajausta muu-
tetaan. Muiden kuin monitoimikeskuksen kiinteistdjen asemakaavat
paivitetdan ajantasaisiksi maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla. Kaavamuutoksessa otetaan myos huomioon toteutuneita toi-
mintoja ja pysakaintiin liittyvia puutteita. Tolo Il E asemakaavaluon-
nos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat liitteend ja
asemakaavaselostuksen luonnos on erillisliitteena.

(SK)

Kaupunginarkkitehti: Yhdyskuntalautakunta esittaa kaupunginhalli-
tukselle, etta se asettaa Tolo Il E asemakaavamuutoksen luonnok-
sen 31.1.2019 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti alusta-
vasti nahtaville ja pyytaa lausunnot Hameen ja Uudenmaan elinkei-
no-, liikkenne- ja ymparistokeskukselta, Kanta-Hameen pelastuslai-
tokselta ja ymparistdviranomaiselta.

Paatds: Yhdyskuntalautaknta hyvaksyi ehdotuksen ja paatti, etta lau-
sunnot pyydetaan lisaksi poliisilta, alueen asukasyhdistyksilta ja si-
vistys- ja tulevaisuustoimen toimialalta.

Monitoimikeskusta koskeva kaavamuutos on tehty Forssan monitoi-
mikeskuksen uudisrakennusta koskevan, 28.02.2018 paivatyn han-
kesuunnitelman pohjalta.

Hankesuunnitelman on kaupungin puolesta teetattanyt sivistys- ja tu-
levaisuuspalveluiden toimiala. Tilaajan edustajina ovat toimineet si-
vistysjohtaja Jarmo Pynndnen, kasvatus- ja opetuspaallikkd Tiina
Kemppainen, tekninen johtaja Antti Heinila ja kiinteistopaallikkd Juk-
ka Perala. Hankesuunnitelmassa tarkoitettu rakennuskokonai- suus
on mahdollista toteuttaa kaavamuutoksessa osoitetulle raken- nusa-
lalle.

Hankesuunnitelman lisaksi kaupunki on teetattanyt monitoimikes-
kuksen aiheuttamaa lilkkennetta selvittavan alustavan liikennesuun-
nitelman. Siind on osoitettu monitoimikeskukseen liittyvat ajovaylat,
pysakointi, jattoliikenne ja huoltoajojarjestelyt seka kevyen liikenteen
tarvitsemat varaukset. Suunnitelman on kaupungin puolesta teetat-
tanyt teknisen ja ymparistétoimen toimiala.

Edellisten lisaksi kaavassa on huomioitu monitoimikeskukseen liitty-
vien virkistyslueiden riittavat varaukset seka ulkoilualueiden melun-
suojaukseen liittyvien rakenteiden toteuttamismahdollisuudet. Kaa-
vassa on myos osoitettu vesihuoltoliikelaitoksen esille ottamia hu- le-
vesien hallintaan liittyvia jarjestelyja, joiden kehittaminen viela jatkuu
kaavatyOon edetessa. Talta osin maaratykset ja merkinnat viela tay-
dentyvat kaavaehdotuksessa.



Lasten Forssa -kokonaisuus on kaupunkistrategiaa toimeenpaneva
ohjelma. Lasten Forssa on lapsiystavallisen kaupungin forssalainen
toteutus. Sen kulmakivi on YK:n lapsen oikeuksien sopimus (LOS).
Forssan kaupunki sai 7.12.2017 Unicefin Lapsiystavallinen kunta
-tunnustuksen.

Lasten Forssa -toiminnan keskidssa on lasten ja nuorten kaikinpuoli-
nen hyvinvointi. Erityista huomiota kiinnitetaan fyysiseen hyvinvoin-
tiin ja liikkumiseen. Kaupunki pyrkii monin tavoin mahdollistamaan ja
edistamaan lasten liikkumista. Koulu- ja hoitopaivien rakenne suun-
nitellaan siten, etta paiviin kuuluu runsaasti liikkuntaa. Kasvu- ja oppi-
misymparistot varustellaan siten, ettd ne innostavat lapsia liikku-
maan. Keskeisella sijalla on arkiliikunta. Liikuntaharrastusten ja esi-
merkiksi koulujen liikuntatuntien lisaksi pyritaan rohkaisemaan lapsia
ja nuoria arkilikuntaan. Koulumatkat ja matkat harrastuksiin suositel-
laan tekemaan kavellen tai polkupyoralla.

Monikylan pedagogisessa suunnitellussa lasten ja nuorten liikkkumi-
sen edistaminen on huomioitu alusta lahtien. Sisatiloihin suunnitel-
laan elementteja, jotka houkuttelevat likkumaan. Piha-alueet suunni-
tellaan monipuolisiksi lahiliikunta-alueiksi, joita kaytetaan myos va-
paa-aikana. Polkupyorille ja liikuntavalineille tarvitaan riittavasti saily-
tystiloja. Kuljetusoppilaiden jattopaikat suunnitellaan myos siten, etta
ne sijaitsevat jonkin matkan paassa monikylan paasisaankaynnista.
Liikuntarajoitteiset oppilaat kuljetetaan sisaankaynnin lahelle.

Kaikki kaupungin koulut ovat mukana Liikkuva koulu -hankkeessa.
Liikkuvissa kouluissa ajatellaan asioita uusin tavoin: esimerkiksi istu-
taan aiempaa vahemman, tuetaan oppimista toiminnallisin menetel-
min, liikkutaan valitunneilla ja kuljetaan koulumatkat omin lihasvoimin.
Jokainen koulu toteuttaa entista likkuvampaa koulupaivaa omalla ta-
vallaan.

Lasten ja nuorten hyvinvoinnin lisaksi turvallisuuteen liittyvat asiat tu-
lee erityisesti huomioida monikylan suunnittelussa. Turvallisuus tar-
koittaa seka fyysista etta psyykkista turvallisuutta.

Omaehtoisen ja arkilikunnan edistaminen edellyttaa luonnollisesti
likennejarjestelyjen huolellista suunnittelua.
(SK, JP)

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus asettaa Tol6 Il E -asemakaa-
vamuutoksen luonnoksen 31.1.2019 maankaytto- ja rakennuslain
62 §:n mukaisesti alustavasti nahtaville ja pyytaa lausunnot Hdmeen
ja Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksilta, Kanta-
Hameen pelastuslaitokselta, alueen asukasyhdistyksilta, poliisilta
seka kaupungin ymparistoviranomaiselta ja sivistyslautakunnalta.




KH 10.06.2019 § 156

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Tolo Il E -asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavana 11.3. -
9.4.2019.

Kaavasta antoivat lausunnon Hameen ELY-keskus, Hameen poliisi-
laitos, Kanta-Hameen pelastuslaitos ja ymparistélupalautakunta.

Hameen ELY-keskus esitti lausunnossaan, etta alue sijaitsee maan-
tiemelun vaikutusalueella. Melun tarinan ja runkoaanen osalta tulee
huomioida, etta ne vaikuttavat asukkaiden terveyteen seka vaikutta-
vat merkittavasti alueen viihtyisyyteen. Tasta syysta jatkosuunnitte-
lussa tulee tuoda esiin myos melusta ja heikentyneesta ilmanlaadus-
ta aiheutuvat kustannukset niin heikentyneen terveyden/lisaantyneen
sairastavuuden kuin meluntorjuntarakenteiden (julkisivut, ikkunat,
iimansuodatus, meluesteet) osalta. Melutilanteen arvioinnissa voi
kayttda Uudenmaan ELY-keskuksen opasta "Melun ja tarinantorjun-
ta maankayton suunnittelussa".

Kaavoittajan vastine: Edella esitetyt asiat voidaan ottaa huomioon
rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa seka ulkoilualueiden,
katualueiden ja likennealueiden melusuojausten suunnittelussa.
Kaavaselostukseen ja kaavan yleismaarayksiin on lisatty velvoite tut-
kia ja tutkimusten pohjalta suunnitella rakennus seka piha- ja ulkoilu-
alueet siten, etta edella esitetyt asiat otetaan huomioon. Kaavaehdo-
tuksessa on tilapalvelun ja konsulttina toimivan arkkitehdin kom-
menttien perusteella jatetty rakennukset aiempaa vapaammin suun-
niteltavaksi, joten rakennuksen, joka osaltaan voisi olla suojaamassa
piha-alueita, sijainnin suhteen ei kaavaan tassa yhteydessa voida
tehda tata tarkempia maarayksia.

Hameen poliisilaitos esitti, ettei silla ole huomautettavaa.

Kanta-Hameen pelastuslaitos esitti, etta alue sijaitsee Saint-Gobain
Finland Oy:n konsultointivydhykkeella, minka takia on pyydettava
lausunto myos Turvallisuus ja kemikaalivirastolta. Kaupunki on selvit-
tanyt edella esitetyn laitoksen tilanteen sahkopostitse 13. ja 19. hel-
mikuuta 2019 kaydyssa keskustelussa. Ylitarkastaja Sanna Pietikai-
nen, Prosessiturvallisuus | Senior Officer, Process safety esitti:
"Saint-Gobainin Forssan laitoksen nestekaasusailié on siirretty maan
alle konsultaatiovyohykelistan (=konsultointivyohykelistan) paivittami-
sen jalkeen eli nyt ko. laitoksen konsultaatiovydhyke (=konsultointi-
vyohyke) on 0,5 km." Edella esitetyn viestin pohjalta konsultointivyo-
hyke ei ulotu monitoimikeskuksen alueelle. Jo aiemmin kaavoitetulle
asuinalueelle se yltaa. Kaavassa on vahennetty rakentamattomien
tonttien rakennusoikeutta, joten kaavaehdotuksen mukaan konsul-
tointivyohykkeella olevien asuntojen maaraa vahennetaan. Toki



KH 03.09.2019 § 205

lausunto voidaan pyytaa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta ehdotus-
vaiheessa.

Ymparistolupalautakunta totesi, ettei silla ole aihetta antaa lausun-
toa.

Monitoimikeskuksen kiinteiston rakennusalaa on valjennetty, raken-
nusoikeutta lisatty ja kasvatettu rakennuksen suurinta sallittua ker-
roslukua. Muilla alueilla on tarkennettu kaavamaarayksia rakentami-
sen, istutusten ja pysakointimaaraysten osalta.

Tolo Il E -asemakaavamuutoksen ehdotus 22.5.2019 seka tarkistet-
tu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat liitteind. Poytakirjaan lii-
tettava asemakaavaselostus on nahtavana kaupungin internetsivuilla
osoitteessa
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoitus
(SK)

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus asettaa Tol6 Il E -asemakaa-
vamuutoksen ehdotuksen 22.5.2019 maankaytto- ja rakennuslain

65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa ehdotuksesta lausun-
not ymparistolupalautakunnalta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta,
Tukesilta sekd Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristOkeskuksilta.

Kasittely: Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka oli asiantuntijana lasna

kokouksessa tata asiaa kasiteltaessa. Valtuuston ensimmainen vara-
puheenjohtaja Emmi Lintonen oli paatosta tehtaessa poissa kokouk-

sesta.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.

Tolo Il E -asemakaavamuutoksen ehdotus oli nahtavana 17.6 -
13.8.2019.

Kaavasta annettiin kaksi lausuntoa. Lausunnon antoivat Hameen
ELY-keskus ja kaupungin ymparistolupalautakunta.

Hameen ELY-keskus esittaa lausunnossaan ottaneensa jo luonnos-
vaiheessa kantaa melu-, tarina- ja ilmanlaatukysymyksiin. Kaavan
yhteydessa ei ole tehty meluselvitysta. Meluselvityksen tulee olla yh-
tend kaavaratkaisun lahtokohtana. Kaavaselostuksen osana tulee
esittda ajantasainen meluselvitys, jonka perusteella pystyaan suun-
nittelemaan rakennusten sijoittelua, selvittamaan, millaista suojausta
kayttden melun ohjearvot ovat saavutettavissa seka esittamaan tar-
vittavat melua koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset eri alueiden



osalta. Meluohjearvot koskevat myos virkistysalueita.

Kaavoittaja esittaa lausuntojen johdosta vastineena seuraavaa: Ym-
paristolupalautakunta, valmistelijanaan johtava rakennustarkastaja,
on lausunnossaan tarkastellut erityisesti meluun liittyvia kaavamaa-
rayksia ja niiden lisaamisen tarvetta. Lausunnon mukaan sisamelu-
selvitykset ja -arvot otetaan huomioon kaavamaarayksin rakennuslu-
van kasittelyn yhteydessa (tuore asetus). Ymparistolupalautakunnan
lausunnon mukaisesti koko alueen kaavamaarayksiin lisataan tarvit-
tavan meluselvityksen tekemisen lisdksi teksti: Asumiseen kaytetta-
villa alueilla, virkistysalueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalent-
titason (LAeq) arvoa (klo 7 - 22) 55 dB eika y6arvoa (klo 22 - 7) 50
dB. Uusilla alueilla on melutason yoarvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitok-
sia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydarvoja.

Ymparistolupalautakunta on antanut kaavasta seuraavan lausunnon:

Yleisissa maarayksissa velvoitetaan tekemaan tarvittavat liikenteen
aiheuttamat melun selvitykset. Melutason saamiseksi kaava-alueen
eri osissa riittavan alhaiseksi ja riippumatta siita, mika melulahde on,
olisi kaavan yleismaarayksiin lisattava seuraavaa: Asumiseen kaytet-
tavilla alueilla, virkistysalueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla
alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalent-
titason (LAeq) arvoa (klo 7 - 22) 55 dB eika ydarvoa (klo 22 - 7) 50
dB. Uusilla alueilla on melutason yoarvo kuitenkin 45 dB. Oppilaitok-
sia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydarvoja.

Rakennusten sisamelutasot otetaan riittavasti huomioon rakentami-
seen myoOnnettavissa rakennusluvissa tarvittavin meluselvityksin.

Kaavoittaja esittaa lausunnon johdosta vastineena seuraavaa: Ym
Ulkomeluun liittyva teksti lisataan yleisiin maarayksiin.

Tarkennettu TOIO Il E -asemakaavamuutosta koskeva kaavaehdo-
tuskartta- ja maaraykset 28.8.2019 seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ovat liitteina. Asemakaavaselostusta on taydennetty
lausuntojen perusteella. Kaavaselostus litetdan poytakirjaan. Selos-
tus on nahtavana osoitteessa
https://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/tekniset-palvelut/kaavoi-t
us.

(SK)

Valmistelija ja lisatietojen antaja: kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka,
p. 03 4141 5342, sirkka.koykka@forssa.fi

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus ehdottaa, etta valtuusto hyvak-
syy liitteena olevan Tolo Il E -asemakaavamuutoksen 28.8.2019.



KV 09.09.2019 § 54

Kasittely: Kaupunginarkkitehti Sirkka Kdykka oli asiantuntijana lasna
tata asiaa kasiteltaessa.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.
Kaupunginhallitus: Valtuusto hyvaksyy liitteena olevan Tolo Il E
-asemakaavamuutoksen 28.8.2019.

Paatos: Valtuusto hyvaksyi yksimielisesti kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen.

Taman asian kasittelyn jalkeen valtuutettu Eino Jarvinen poistui ko-
kouksesta klo 21.10.



