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YLA 04.09.2019 § 68
Rakennusliike Laaksokunnas Oy on jattanyt uudelleen liitteena ole-
van kaavamuutoshakemuksen. Siina esitetaan, etta kaavassa suo-
jeltu makasiini puretaan ja tilalle rakennetaan kaksi kerrostaloa. Pe-
rusteena asemakaavamuutoshakemukselle on se, etta kaavan mu-
kaista kayttoa on haettu rakennukselle tuloksetta. Hakija esittaa, etta
rakennuksen paikalle voitaisiin rakentaa kaksi kerrostaloa, joiden
suunnitelmat on liitetty hakemukseen. Vastaava kasittely on tehty
edellisen kerran vuonna 2014. Tuolloin kasiteltyyn hakemukseen ol
liitetty samat uudisrakennusten piirustukset. Kasittelyn lopputulokse-
na kaupunginhallitus paatti, ettei makasiinia pureta eika suojelumer-
kintaa poisteta.

Kaupunginhallitus antoi teknisen ja ymparistétoimen toimialalle teh-
tavaksi neuvotella Rakennusliike Laaksokunnas Oy:n kanssa ase-
makaavan paakayttotarkoitusta koskevan asemakaavamaarayksen
muuttamisesta niin, ettd kaavamaarays mahdollistaa seka rakennuk-
sen suojelumerkinnan voimassaolon etta rakennuksen nykyista mo-
nipuolisemman kayton. Yhtio esitti maankayton suunnittelulle maka-
siinirakennuksen kayttotarkoitukseksi pysakointitaloa. Kaupungin vi-
ranhaltijat totesivat voimassa olevan kaavamerkinnan mahdollista-
van yhtion esittaman kayton. Pysakointitalo mainitaan makasiinin
kayttovaihtoehtona myds yhtion verkkosivuilla. Yhtio voi hakea talla
perusteella rakennuslupaa. Asemakaava sallii rakennukseen hyvin
erilaisia alueen asukkaita palvelevia tiloja. Tata yhteisymmarrykseen
paatynytta neuvonpitoa ei ollut tarpeen kirjata erikseen nakyviin toi-
mielinten poytakirjoihin.

Asian tultua uudelleen kasittelyyn kaupunki on pyytanyt jalleen lau-
suntoa Museovirastolta ja Hdmeen ELY-keskukselta suojellun maka-
siinirakennuksen purkamisesta ja mahdollisesta kaavamuutoksesta,
jossa makasiinin suojelumerkinta hakemuksen mukaan poistettaisiin
ja tilalle osoitettaisiin kerrostaloasumista.

Lausunnot ovat saapuneet. Museovirasto ei nae tilanteen muuttu-
neen millaan lailla vuoden 2014 kasittelysta, eika puolla suojellun ra-
kennuksen purkamista. Hameen ELY-keskus katsoi, ettei rakennuk-
sen kulttuurihistoriallinen arvo ja kaupunkikuvallinen merkitys ole
muuttunut eika rakennuksen purkamiselle ole edelleenkaan patevia
syita. Lausunnot ovat liitteina.

Teknisen ja ymparistotoimen toimialan maankayton suunnittelu to-



teaa, etta rakennuksen suojelun kohtuullisuus on aikanaan arvioitu
kaavoituksen yhteydessa. Kaavakokonaisuudessa, joka on ollut ha-
kijan omistuksessa, on jo kaavoitusvaiheessa kompensoitu suojelu
osoittamalla muulle alueelle suojeltua rakennusta vastaava raken-
nusoikeus. Kaavassa on myds mahdollistettu rakennukselle moni-
puolinen kaytto. Kayton valinta vaikuttaa suoraan korjaus- ja yllapito-
kustannusten suuruuteen. Yhtio ei ole esittanyt sellaista kayttoa, jota
ei kaavan mukaan olisi rakennukseen voitu sijoittaa. Kaavan mukaan
rakennus voi toimia kaikenlaisina aluetta palvelevina tiloina kuten
muun muassa alueen muita varastona, autotallina, askartelu- ko-
koontumis-, kerho-, muina palvelutiloina seka toimisto- ja liiketiloina
tai kaikkien naiden yhdistelmina. Rakennus voi toimia myods koko-
naan kylmana tilana kuten se toimi viimeksi kaytdssa ollessaan kau-
pungin viherlaitoksen varastona, jossa sailytettiin ajoneuvoja ja tyo-
kaluja. Tatd ennen rakennus oli puolustusvoimien ajoneuvojen va-
rastona. Tallainen vastaava kayttd edellyttda 1ahinna rakennuksen
yllapitoa. Koska muu kortteli on kokonaisuudessaan toteutunut kaa-
van mukaisesti, asemakaava on maankaytto ja rakennuslain 60
§:ssa tarkoitetuin tavoin taysin ajanmukainen. Maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan omistajan on pidettava rakennukset kunnossa (MRL
1668§). Rakennusvalvonnan tehtavana on valvoa lain noudattamista.
Kaupungilla on tata varten ollut esim. ns. nurkkasyynit.

Kaupungin kaavoituskokonaisuuteen tulee sisaltya monipuolisesti
erilaisia toimintoja ja rakennetun historian saa ja pitaa nakya myos
uusilla alueilla jo maankayttd- ja rakennuslain ja kaavoitusohjeiden
mukaan. Kaava-alueen viereen ns. S-marketin tontille on tehty kaa-
vamuutos, jossa on osoitettu rakennusalat usealle kerrostalolle ja
entisen Tammelan tavaratalon tontille on valmistunut kaava, joka
mahdollistaa kerrostalorakentamisen. Lisaksi alueella on muita ra-
kentamattomia kerrostalo- ja pienkerrostalotontteja. Kaikissa naissa
on yhteensa noin15350 ka-m2. Nama kaavat sisaltavat yhdessa
kaupungin noin 10 vuoden kerrostalo- ja pienkerrostalotuotannon.
(Rakennusvalvonnan tilaston mukaan 2010 - 2019 on valmistunut
kerros- ja pienkerrostaloja 14932 ka-m2. 2000 - 2009 valmistuneita
kerros- ja pienkerrostaloja oli hieman vahemman 9279 ka-m2.)

Ymparistopaallikko pitaa vuonna 2014 annettua lausuntoa ajanmu-
kaisena. Taman perusteella 15.6.2009 hyvaksyttya Keskusta IV D
-asemakaavaa ei ole syyta muuttaa. Ote lausunnosta: “Sen lisaksi,
etta asiantuntijat ovat arvioineet tiilimakasiinin kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi ja siten sailytettavaksi, edistda makasiinin sailyttdminen
jatteiden maaran vahentamista ja luonnonvarojen kestavaa kayttoa.
Voimassaolevan kaavan kasittelyssa on noudatettu maankaytto- ja
rakennuslain 1 §:ssa saadettyja yleistavoitteita, joiden mukaan aluei-
den kaytossa tulee luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle seka
ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalle
kehitykselle. Kaava niin ikdan tukee maankaytto- ja rakennuslain 12



§:n rakentamisen ohjauksen tavoitteita, joilla pyritdan edistetaan
mm. viihtyisan ja esteettisesti tasapainoisen elinympariston aikaan-
saamista ja rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan
kestaviin ja taloudellisiin seka kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin rat-
kaisuihin."

Johtava rakennustarkastaja lausuu seuraavasti:

Makasiini sijoittuu omalle kiinteistolleen 61-1-75-9. Alueella vaikuttaa
Keskusta IV D-asemakaava. Kiinteisto sijoittuu PK-2 asemakaava-
merkinnan korttelialueeseen (Palvelu-, liike-, ja toimistorakennusten
korttelialue).

Rakennus omaa asemakaavassa sr-7 merkinnan (Suojeltava raken-
nus).

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvallisesti merkittava ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia etta rakennuksen kult-
tuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvallisesti merkittava luonne

sailyy.

Asemakaavamerkinnat mahdollistavat em. merkinnan toimintoja se-
ka niitd palvelevien toimintojen sijoittamisen, kun huomioidaan kult-
tuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen luonne. Asemaakaava mah-
dollistaa mainitut monipuoliset kayttotarkoitusmahdollisuudet, joten
asemakaavan maaraykset eivat voi olla kiinteiston omistajalle koh-
tuuttomia. Asemaakaavan kohtuuttomuuskysymykset ratkaisee vii-
mekadessa hallinto-oikeudet.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo mm. kaavojen noudattamista
ja rakennetun rakennusympariston kunnossapitoa. Rakennus on pi-
dettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyy-
den, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta
ymparistohaittaa tai rumenna ymparistéa (MRL 166 §).

Aiemman kasittelyn valmisteluteksti vuodelta 2014 kertoo laajemmin
kaavoitusprosessista:

" Valtuusto hyvéksyi kokouksessaan 15.6.2009 Keskusta IV D -ase-
makaavamuutoksen. Tédméa ns. Makasiininrannan alue sijaitsee Loi-
mijoen ja Koulukadun vélissd. Kaupunki ja alueen omistanut Asko
Kiinteistét Oy, nykyiseltd nimeltddn Renor Oy, sopivat vuona 2001
Makasiininrannan kaavoituksesta ja sen periaatteista. Samana vuon-
na jarjestettiin alueen suunnittelua koskenut yleinen arkkitehtikilpailu.
Arkkitehtikilpailussa viranomaiset ja maanomistaja hyvéksyivét
alueen suunnittelun ldhtékohdaksi alueella nykyisinkin sijaitsevan
pohjoisen makasiinin suojelun ja sen vieressé tuolloin sijainneen ete-
laisen makasiinin purkamisen. Silloin voimassa ollut asemakaava oli-
si sallinut molempien makasiinien purkamisen.



Kaavaa laadittaessa ja hyvéaksyttdessé paatbksentekijét olivat yksi-
mielisid pohjoisen makasiinin suojelusta. Merkittdvé osa heistéa olisi
suojellut myés eteléisen makasiinin.

Kaupunki ja Renor Oy tekivét vuoden 2009 kesélla asemakaavan to-
teuttamista koskeneen maankaytts- ja maanvaihtosopimuksen. Kau-
punki vastasi sopimusalueen yhdyskuntatekniikan toteuttamisesta.
Renor Oy vastasi muutoin sopimusalueen asemakaavamuutoksen
toteuttamisesta. Renor Oy myi vuoden 2009 syksylld Makasiininran-
nan mééréalat Rakennusliike Laaksokunnas Oy:lle. Ostaja sitoutui
tayttamaan Renor Oy:lté sille siirtyneen maankéaytté- ja maanvaihto-
sopimuksen mukaiset velvoitteet.

Voimassa olevassa asemakaavassa kyseisella tontilla on merkinté
PK-2: "Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuk-
sen toiminnan tarvitsemat ikkunat on p&éasiassa sijoitettava olevien
ovien kohdalle, jotka jaavéat suojaluukuiksi.”
Asemakaavaselostuksen mukaan uusia ikkunoita voidaan tarvittaes-
sa tehdéa samalla periaatteella. Kaavaselostuksessa on esitetty, etta
rakennus on luonteeltaan ulkokuori; maalattia, tiilikuori ja katto. Kuo-
ren siséén tulee uuden kéytén vaatima uusi rakennus ns. rakennus
rakennuksessa -periaatteella.

Kokouksessaan 26.5.2014 kaupunginhallitus p&atti ennen asian rat-
kaisua pyytdé hakemuksesta yhdyskuntalautakunnan ja ympéristolu-
palautakunnan lausunnot.

Yhdyskuntalautakunta késitteli asiaa kokouksessaan 2.7.2014.
Ympéristolupalautakunta késitteli asiaa kokouksessaan 26.8. 2014.

Makasiinin séilyttdmisesté tehtiin valtuuston kokouksessa 16.6.2014
valtuustoaloite. Valtuustoaloitteessa viitattiin makasiinin séilyttami-
sen puolesta tehtyyn kansalaisadressiin, jossa on 276 allekirjoitusta.

Vuoden 2014 eri kokouskasittelyt ovat oheisaineistona nahtavissa
kokouksessa.
(SK, NSA, JL, MP)

Kaupunginarkkitehti: Yhdyskuntalautakunta toteaa kaupunginhalli-
tukselle lausuntonaan, ettei tilanne ole muuttunut vuodesta 2014
muilla tavoin kuin siten, etta koko muu kortteli on kokonaisuudes-
saan toteutunut kaavan mukaisesti. Kaupungin kaavoituskokonai-
suuteen tulee sisaltya monipuolisesti erilaisia toimintoja, ja rakennet-
tu historia on jatetty tdssa kohtaa perustellusti nakymaan kaupungin
strategian, maankaytto- ja rakennuslain seka kaavoitusohjeiden mu-
kaisesti. Kohteen tuntumassa on kaavoitettu viela toteutumattomia
kerrostaloja kaupungin 10 vuoden kerrostalotuotannon verran, ja to-




teutuakseen ne edellyttavat usean olemassa olevan kerrostalon pur-

kamista. Kaava on taysin ajanmukainen, eika kaavamuutokseen ole
syyta ryhtya.

Paatds: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.



