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Keskusta lantinen osayleiskaava, luonnos
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YLA 20.03.2019 § 33  Kaavoituskatsauksessa vireilla oleva keskustan osayleiskaava on
jaettu kahteen osaan, joista lannen puoleinen osa on saanut nimen
Keskusta lantinen osayleiskaava. Jako on tehty, jotta monitoimikes-
kuksen yleiskaavallinen tarkastelu voidaan tehda Maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaisesti, vaikkakin aikataulullisesti Tolo Il E asema-
kaavaa hieman jaljessa. Osayleiskaavan tarkoituksena on tutkia Ku-
halan ja Talsoilan kaupunginosien aluetta, jota rajaavat Valtatiet 2 ja
10, Yhtidnkatu, Eteldinen puistokatu, Rautatienkatu ja Turuntie. Osa-
yleiskaava sisaltaa Kuhalan ja Talsoilan kaupunginosat lukuun otta-
matta Forssan kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaavan
alueita. Kaavat muodostavat yhdessa laajemman yhtenaisen toimin-
nallisen kokonaisuuden.

Kaavoitettava alue on paaosin rakennettua. Sinne sijoittuu keskusta-
toimintojen aluetta, asumista, joitain teollisuus- ja tydpaikka- seka
palvelualueita seka puistoalueita. Ensisijaisesti kaavalla tarkastel-
laan rakennettua kokonaisuutta ja siihen liittyvaa liikenteellista jarjes-
telmaa, virkistysalueiden muodostamaa verkkoa seka niita osakoko-
naisuuksia, jotka vaikuttavat alueen kayttoon ja kehittamiseen laa-
jemmin (esim. asuinalueiden turvallisuuteen liittyvia teollisuudesta tu-
levia vaara-alueita ja asuinalueiden suojaamiseen melulta tai kau-
pungin kehitykselle olennaisen puhtaan juomaveden lahteen turvaa-
van pohjaveden suojaukseen liittyvia asioita).

Oikeusvaikutuksettoman keskustaajaman yleiskaavan (1993) kaava-
merkinnat vastaavat paaosin toteutunutta rakennetta. Forssan kan-
sallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaavassa osoitetaan maise-
mallisesti sailytettavat alueet. Nyt kun monitoimikeskuksen hanketta
on paatetty vieda eteenpain, on tullut ajankohtaiseksi tarkastella laa-
jempaa liikenteellista kokonaisuutta. Osayleiskaavaa on tarkoituk-
senmukaista tarkastella asemakaavan ja yleiskaavan valissa olevalla
tarkkuudella erilaisten kokonaisuuksien riittavan hahmottamisen ta-
kia. Muuttuneiden melumaaraysten huomioimiseksi osaan viela to-
teutumattomasta asuinrakentamisen alueesta on lisatty nimenomaan
melun torjuntaan liittyvia maarayksia. Myos virkistykseen kaytettavilla
alueilla ja liikennealueilla on tdma huomioitu. Kaavassa on osoitettu
kolme vaara-aluetta, jotka muodostuvat erilaisista teollisuuden toi-
minnoista. Vaara-alueiden sisalle tai rajapintoihin sijoittuu jo raken-
nettua asumista. Taman takia kaava-alueelle sijoittuvalle teollisuu-
den alueelle on annettu suunnittelumaarayksia, jotta vaara-alueet
eivat laajene nykyisesta. Vaikka tata teollisuuden aluetta on
laajennettu pohjoiseen valtatien 10 yli, on suunnittelumaarayksin esi-



tetty mitka ovat laajentamisen edellytykset: liikenteelliset yhteydet on
jarjestettava olevalta teollisuusalueelta ja sijoittuminen | luokan poh-
javesialueelle ja pohjaveden muodostumisalueelle on huomioitava
suunnittelussa. Rakennettujen alueiden kattavuuden takia viheraluei-
ta on tarkasteltu ekologisten vyohykkeiden ja kaytavien nakdkulmas-
ta. MyOs ekologisen monimuotoisuuden “reservaattialueet” ovat
nakyvissa alueella erilaisin luo- merkinnoin. Kaavaan liittyvat merkin-
nat myos rajaavat naita.

Jo 1993 yleiskaavassa on tunnistettu alueen suunnittelun haasteet:
Alue on suunniteltava siten, etta olemassa olevan rakennuskannan
ja katualueiden sailyttamiselle luodaan edellytykset. Uudisrakentami-
seen ja olemassa oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten sovelta-
miseen kaupunkikuvaan on samalla kiinnitettava erityista huomiota.
Alueella oleva puusto tulee sailyttaa. Alueelle voidaan sijoittaa ker-
rostaloja, asuinpientaloja seka pienimuotoisia toimitiloja, joiden kayt-
to ei aiheuta hairidéta asuinymparistolle. Monitoimikeskusta on jo tar-
kasteltu ToIo Il E asemakaavaluonnoksessa. Lisaksi osayleiskaava-
tydssa hyddynnetdan Forssan seudun strategisessa rakennetarkas-
telussa tehtyja selvityksia seka Forssan kaupungin metsien hoito- ja
kayttdsuunnitelman pohjaksi 2018 tehtyja liito-orava ja lepakkoselvi-
tyksia seka tyohon liittynytta alueiden luokittelua.

Koska kaava-alue on rajattu uudelleen ja kaava on nimetty uudella
nimella, tulee kaava kuuluttaa vireille nahtavilla olon lisaksi.

Keskusta lantinen osayleiskaavaluonnoksen kaavakartta ja —maa-
raykset seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat liitteend. Ase-
makaavaselostus on kaupungin internetsivuilla osoitteessa
http://www.forssa.fi/asuminen-ja-ymparisto/teknisetpalvelut/kaavoitus
. Selostusta taydennetaan kokoukseen.

(SK)

Kaupunginarkkitehti: Yhdyskuntalautakunta esittda kaupunginhalli-
tukselle, etta se kuuluttaa Keskusta lantinen osayleiskaavan vireille,
asettaa osayleiskaavaluonnoksen 18.2.2019 maankaytto- ja raken-
nuslain 62 §:n mukaisesti alustavasti nahtaville ja pyytaa lausunnot
Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksel-
ta, Hameen liitolta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan
Verkkopalvelut Oy:lta, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta ja ymparisto-
lupalautakunnalta.

Paatos: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.






