Kaupunginhallitus

§ 155 25.06.2018

Tammelassa Ruostejarven rannalla sijaitsevan kaupungin kesasiirtolakiinteiston kayttotapa

206/10.03.02/2018

KH 25.06.2018 § 155

Forssan kauppala osti vuonna 1940 Tammelassa Ruostejarven ran-
nalla sijaitsevan n. 10 hehtaarin suuruisen Salmelan tilan kesasiirto-
laksi. Kauppalanhallitus hyvaksyi kaupan kokouksessa 2.9.1940.
Kauppakirja allekirjoitettiin jo samalla viikolla.

Tilalla entuudestaan sijainneet rakennukset olivat kaytdssa toimin-
nan alkuvaiheessa. Tilalle rakennettiin uusia rakennuksia 1960-luvun
alkuvuosina. Tilalla sijaitsevien rakennusten kunto on vuosien ku-
luessa heikentynyt, eika rakennuksia ole kaytetty vuoden 2011 jal-
keen. Nuorisotoimen kesaleirit pidettiin tuolloin kesakuussa. Muuna
kesaaikana sita vuokrattiin myos ulkopuolisille.

Tilan alueella on 3.7.2014 voimaan tullut ns. Ruostejarven itaosan
yleiskaava. Kaavassa kaikki tilan ranta-alueet hirsisen entisen kana-
larakennuksen edustaa lukuun ottamatta on osoitettu maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (MY), jolla on erityisia ymparistdarvoja. Ti-
lan lansiosaan kyseiselle alueelle on lisaksi osoitettu ulkoilureitti, jo-
ka on talla hetkella osa Hameen virkistysalueyhdistys ry:n ylla pita-
maa llves Reittida. Muu osa tilasta on osoitettu matkailupalvelujen
alueeksi. Tammelan kunnan kaavoittajalta saadun tiedon mukaan
osayleiskaava mahdollistaa nykyisen kaltaisen ja laajuisen toimin-
nan, mutta esimerkiksi lomamokkikylan tai vastaavan toteuttaminen
vaatisi asemakaavan. Kiinteiston ulottuvuuden osoittava kiinteistore-
kisterin karttaote on liitteena.

Kaupungin teknisen ja ymparistotoimen toimiala on laatinut kesasiir-
tolan uudelleen rakentamisen kustannuksista selvityksen ja pyytanyt
ulkopuolista arvioijaa tekemaan kesasiirtolasta kiinteistéarvioinnin.
Selvitys ja arviointi on toimitettu luottamushenkildiden CM-jarjestel-
maan. Ne ovat myos kokouksessa nahtavilla.

Selvityksen mukaan kesasiirtolan rakentaminen uudestaan leirilais-
ten ja ohjaajien tarpeisiin maksaisi vahintaan n. 1,5 miljoonaa euroa.
Arvio sisaltaa uudisrakennuksen, kayttokelvottomien rakennusten
purkamisen, uuden tien rakentamisen ja aluerakentamista. Arviokir-
jan mukaan kiinteiston markkina-arvo nyt on n. 250.000 euroa.

Kesasiirtolan uudelleen rakentaminen on taloudellisesti kannattama-
tonta. Toisaalta siita mahdollisesti saatava myyntituotto olisi suhteel-
lisen vahainen. Kaupungin talous ei edellyta kiinteiston myymista.



Kesasiirtolan kiinteistda on mahdollista kayttaa nykyisessa muodos-
saan alueen ja rakennusten asettamien rajoitusten puitteissa. Vuo-
den 2017 kesalla saneerattu sauna on hyvassa kunnossa, ja se pal-
velee kayttotarkoitustaan erinomaisesti. Vanha paarakennus olisi pu-
rettava. Huoltorakennuksen kaytto edellyttaisi rakennuksen kunnos-
tusta. Kayttokelvottomien rakennusten purkamisen ja alueen siistimi-
sen jalkeen aluetta voitaisiin kayttaa esimerkiksi telttaleirien jarjesta-
misen. Alue olisi my0Os yksittaisten retkeilijdiden kaytettavissa samoin
kuin lahistolta Hameen virkistysalueyhdistys ry:n omistukseen
hankitut virkistysalueet.

Kesasiirtolan alueella ei ole viemaraintia. Jatevesihuolto on jarjestet-
tava kayton laajuuden edellyttamin tavoin.

Kokouksessa 31.8.2015 (44 §) valtuusto kasitteli kaupungin leirikes-
kuksen kunnostamiseksi tehtya valtuustoaloitetta. Tuolloin asian se-
lostuksessa oli todettu, etta kaupunki ei taloudelliset realiteetit ja pal-
velutarpeiden muutokset huomioon ottaen pida rakennusten ja niita
ymparoivan alueen leirikeskukseksi kunnostamista tarkoituksenmu-
kaisena eika taloudellisesti kannattavana. Valtuuston kokouksessa
kaytetyissa puheenvuoroissa oltiin kuitenkin yksimielisia siita, etta
kiinteisto pysytetaan tulevaisuudessakin kaupungin omistuksessa.
Kiinteistolla sijaitsevien rakennusten kunnostusta on esitetty monina
vuosina talousarvion kasittelyn yhteydessa. Valtuustoaloitetta kasitel-
lessaan valtuusto otti erillisena asiana kantaa rakennusten kunnos-
tukseen. Kannanoton pohjana olleet seikat eivat ole muuttuneet

Kaupunginhallituksessa on eri yhteyksissa pohdittu kiinteiston myy-
misen tai vaihtamisen samoin kuin kaupungin omistuksessa pysytta-
misen tarkoituksenmukaisuutta. Pohdinnassa kiinteistd on todettu
sailytettdvan kaupungin yksinomaisessa omistuksessa.

Kaupungin on tarkoitus pitaa kiinteiston nykyinen saunarakennus
kunnossa. Kiinteiston kayttoa palvelevan huoltorakennuksen kun-
nostusmahdollisuus ja kunnostuksen rahoitus on tarkoitus arvioida
erikseen. Kiinteistolla sijaitsevan hirsirakennuksen kehikon kaytto-
mahdollisuuskin tulisi arvioida. Kesasiirtolan alueelle vievaa tieta ei
ole rasitteena maaritelty, mutta se on ollut naapurikiinteiston omista-
jan suostumuksen nojalla kaytossa 1920-luvulta l1ahtien. Tie kulkee
naapurikiinteiston pihapiirin kautta. Kaupungin tulisi varautua muutta-
maan se kulkemaan osayleiskaavassa maaritellyssa paikassa.

(AH, AHa, MP)

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus

1. merkitsee kiinteistosta tehdyt selvitykset ja arviot tiedoksi



2. hyvaksyy kaupungin taman kaupunginhallituksen paatdksen nojal-
la pysyttavan kiinteiston omistuksessaan ja mahdollisen painvastai-
sen ratkaisun tekemisen edellyttavan valtuuston paatosta

3. antaa teknisen ja ymparistotoimen toimialalle tehtavaksi kaupun-
gin puolesta selvittaa kiinteistolle johtavan tien sijainnin mahdollinen
muutostarve

4. toteaa kaupungin pitavan kiinteistolla nykyisin sijaitsevan saunara-
kennuksen kunnossa mutta mahdollisten muiden rakennusten kun-
nostuksen tai rakentamisen edellyttavan kaupunginhallituksen paa-
tosta.

Kasittely: Valtuuston kolmas varapuheenjohtaja Tapio Virtanen pois-
tui kokouksesta taman asian kasittelyn paattyessa.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



