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Kiimassuon alueen tuulivoimalatonttien maanvuokra- ja infrasopimukset
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KH 25.06.2018 § 152
 Kaupunginhallitus hyväksyi kokouksessa 5.3.2018 (57 §) kaupungin

pur ka van Voi ma va priik ki Oy:n kanssa 18.3.2015 allekirjoitetun Kii-
mas suol la sijaitsevia tuu li voi ma la tont te ja koskeneen kiin teis tö kau pan
esi so pi muk sen, jossa oli so vit tu myös tontteja palvelevan infran ra-
ken ta mi ses ta. Samassa yh tey des sä kaupunginhallitus val tuut ti tek ni-
sen ja ym pä ris tö toi men toimialan valmistelemaan kyseisen esi so pi-
muk sen kor vaa vat maanvuokra- ja muut tarpeelliset so pi muk set.

 Kiinteistökaupan esisopimus purettiin 27.4.2018. Tuu li voi ma la tont-
tien kiin teis tön muo dos tus asemakaavan mukaisiksi rekisteritonteiksi
on niin ikään saatettu loppuun.

 Tuulivoimalatontin nro 23 kiinteistötunnus on 61-13-571-4 ja kiin teis-
tö re kis te riin merkitty pinta-ala 19.515 neliömetriä. Tuulivoimalatontin
nro 40 kiin teis tö tun nus on 61-13-582-3 ja kiinteistörekisteriin mer kit ty
pin ta-ala 21.700 neliömetriä. Tontit on 27.2.2017 voi maan tul lees sa
Kiimassuon tuulivoima -ase ma kaa vas sa osoi tet tu ener gia huol lon
kort te li alu eek si (EN-3), jolle saa rakentaa yhden tuu li voi ma lan.

 Ulkopuolinen arviointikonsultti on tehnyt tonteista uuden kuntalain
130 §:n mu kaisen AKA -kiin teis tö ar vion. Arvion mu kaan tonttien käy-
pä mark ki na hin ta on 2,50 €/m2.

 Kaupungingeodeetti, tekninen johtaja ja kaupunginsihteeri ovat kau-
pun gin edustajina neu vo tel leet Voimavapriikki Oy:n edustajien kans-
sa kiinteistökaupan esi so pi muk sen korvaavista sopimuksista. Neu-
vot te lu jen pohjalta ovat valmistuneet luonnokset maan vuok ra so pi-
muk sek si sekä inf ra ra ken ta mis so pi muk sek si.

 Hankkeen johdosta on tarpeen tehdä myös erillinen rasitesopimus,
jon ka vuokranantajan puolesta hyväksyy kaupunginhallitus. Ra si te-
so pi muk sen sisältö on pääpääpiirteissään kuvattu maan vuok ra so pi-
muk ses sa.

Maanvuokrasopimus

 Maanvuokrasopimus kestäisi 30 vuotta. Vuokra-aikaa olisi mah dol li-
suus jatkaa kaksi kertaa 10 vuotta kerrallaan. Vuotuinen maan vuok-
ra olisi vuok ra so pi muk sen alkaessa 10.250 euroa, ja se si do ttaisiin
elin kus tan nus in dek siin.



 Maanvuokrasta varsinaisen tontinvuokran osuus olisi 8.250 euroa, ja
2.000 eu ron osuu den avulla olisi tarkoitus varautua vuok ra so pi muk-
sen päät ty mi sen jäl keen vuok ra-alu een ennallistamiskus tan nuk siin
sii nä ta pauk ses sa, ettei vuok ra lai nen pystyisi ennallistamaan vuok-
ra-aluei ta.

 Kaupunki saisi pitää ennallistamista varten maksettavan summan it-
sel lään joka tapauksessa. Maan vuok ra so pi muk seen ei siksi olisi tar-
peen ottaa ehtoa vuok ran an ta jan oi keu des ta hakea  kiin ni tys tä siltä
va ral ta, että vuok ra lai nen jät täisi so pi mus vel voit teen sa täyttämättä
so pi mus kau den päät tyes sä. Kiinnitysvakuus kos ki si myös vuok ra-
alu een en nal lis ta mis ta.

 Maanvuokran maksuvelvollisuus alkaisi vasta 18 kuukauden ku lut tua
vuok ra so pi muk sen allekirjoittamisesta. Perusteluina olisivat hank-
keen luon ne ja laajuus sekä niihin liittyvien rahoitus- yms. ku vioi den
mo ni mut kai suus. Menettelyllä vuokralainen saisi kyseiseksi ajak si
vuok ra-aluei siin pelkän hallintaoikeuden. Hallintaoikeus voi tai siin rin-
nas taa tonttivaraukseen, ja se oikeuttaisi tekemään esi mer kik si maa-
pe rä tut ki muk sia mutta ei varsinaisia ra ken ta mis toi men pi tei tä. Ra ken-
ta mis toi men pi teet voitaisiin aloittaa vasta sitten, kun vuok ran mak su-
vel vol li suus kin alkaisi.

 Maanvuokrasopimuksessa sovittaisiin lisäksi vuokralaisen ra hoit ta jan
si jaan tu lo-oi keu des ta tietyissä tapauksissa sekä vuokralaisen oi keu-
des ta lunastaa vuokra-alueet omakseen milloin tahansa so pi mus-
kau den kestäessä. Muilta osin maanvuokrasopimus nou dat taisi va-
kiin tu nei ta sopimusehtoja.

Infrarakentamissopimus

 Tuulivoimalatonttien infrarakentamissopimuksessa olisi tarkoitus so-
pia kumpaakin tonttia palvelevien tarvittavien kulkuyhteyksien to teut-
ta mis vas tuis ta kiinteistökaupan esisopimuksen mu kai ses ti. Sopimus
oli si luonteeltaan yksityisoikeudellinen ja se otettaisiin osaksi maan-
vuok ra so pi mus ta. Sopimuksen siirtämisestä kol man nel le sovittaisiin
maan vuok ra so pi muk ses sa.

 Maanvuokra- ja infrarakentamissopimusten luonnokset sekä vuok-
ra-aluei den sijainnin osoittava kartta ovat liitteinä.

 (AH, AHä, TT, MP)

 Lisätietojen antaja: kaupungingeodeetti Aki Härmä, p. 03 4141 5330,
aki.harma(at)forssa.fi

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus

 1. hyväksyy kaupungin puolesta tuulivoimalatontteja 61-13-571-4



(nro 23) ja 61-13-582-3 (nro 40) koskevat liitteinä olevat maan vuok-
ra so pi muk sen sekä infrarakentamissopimuksen sekä oikeuttaa kau-
pun gin joh ta jan te ke mään sopimuksiin tarpeellisiksi katsottavat tek-
nis luon toi set, mer ki tyk sel tään vähäiset korjaukset

 2. antaa teknisen ja ympäristötoimen toimialalle tehtäväksi neu vo tel-
la kaupungin puo les ta Voimavapriikki Oy:n kanssa tarvittavasta ra si-
te so pi muk sesta ja tuoda sopimus kaupunginhallitukselle käsiteltäksi.

Päätös: Kaupunginhallitus hyväksyi ehdotuksen.


