KH versio

MAANVUOKRASOPIMUS
1. Johdanto
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Forssan kaupunki, 0145626-1, jaliempana Vuokranantaja,
Turuntie 18, 30100 Forssa

Vuokralainen: Voimavapriikki Oy, 2350785-9, jaljempéana Vuokralainen,
Aukeentie 3, 30100 Forssa

1.2 Vuokra-alue

Vuokra-alueen muodostavat seuraavat rekisteritontit Forssan kaupungin Pikku-

muolaan (13) kaupunginosassa:

- tontti 61-13-571-4. Tontin pinta-ala on 19515 m? ja sen osoite on Kuulalaakerin-
tie xx. Kysymyksessa on tuulivoimatontti nro 23.

- tontti 61-13-582-3. Tontin pinta-ala on 21700 m? ja sen osoite on Tuulivoima-
lankatu xx. Kysymyksessa on tuulivoimatontti nro 40.

Kukin tontti on 27.2.2017 voimaan tulleessa asemakaavassa (L17 "Kiimassuon
Tuulivoima”) osoitettu energiahuollon korttelialueeksi (EN-3), jolle saa rakentaa yh-
den tuulivoimalan. Yksityiskohtaisemmat ehdot seké tontin rakennusoikeus kayvat
ilmi asemakaavamerkinndista ja —maarayksista. Vuokra-alue on rakentamaton.

2. Vuokra-alueen kaytto
2.1 Toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettaviksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoitta-
malla tavalla asemakaavan kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit, etta silla on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaadannon
ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia seka taman
sopimuksen ehtoja.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siis-
teydestd ja turvallisuudesta. Merkitaan erikseen, etté vuokrattavilta alueilta on
Vuokranantaja Vuokralaisen pyynndsté lupautunut poistamaan kaiken puuston
vuoden 2018 aikana. Vuokralaisella on oikeus Vuokranantajaa enempéaé kuulemat-
ta ja omalla kustannuksellaan poistaa hallinta-aikanaan tuulivoimatonteille kasva-
nut puusto ja muu kasvillisuus.
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Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien pe-
rusparannustoiden tekemisesté ja vastaa tdiden kustannuksista. Vuokralaisella ei
ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitystd kunnossapitovelvol-
lisuutensa tai muulla perusteella tekemiensa perusparannusten tai muiden téiden
aiheuttamista kustannuksista.

Vuokranantaja myotavaikuttaa siihen, ettd 500 metrin sateella tuulivoimalaitokselta
ei syntyisi sellaisia toimia, joiden seurauksena syntyisi tdssa sopimuksessa tarkoi-
tettujen tuulivoimaloiden toimintaa haittaavia, yli 30 metrid korkeita rakenteita, ku-
ten toisia tuulivoimaloita, muita rakennuksia, rakenteita tai esteita. Paatosvalta asi-
assa on kuitenkin lain mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisella. T&méan ns.
tuulensuoja-alueen sisalla suoritettavista sellaisista toimista, joista voisi aiheutua
haittaa tuulivoimatuotannolle, tulee sopia erikseen Vuokralaisen kanssa.

Vuokranantaja sitoutuu ottamaan kyseisen toiminnanrajoitussitoumuksen luovutus-
kirjaan luovuttaessaan omistamansa kiinteiston tai sen osan kolmannelle.
Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoa, joka aiheutuu vuokrananta-
jan taman sopimuskohdan mukaisista toimenpiteista huolimatta.

Vuokranantaja voi valtuuttaa Vuokralaisen kayttdmaan Vuokranantajan puhevaltaa
mahdollisia lausuntoja ja muita kannanottoja annettaessa tilanteissa, joissa Vuok-
ranantajalla on tilaisuus lausua tai tulla muutoin kuulluksi naapurikiinteistoilla tapah-
tuvan rakentamisen johdosta. Vuokranantajalla on halutessaan oikeus kayttaa pu-
hevaltaa asiassa yksin tai yhdessa Vuokralaisen kanssa. Talléin osapuolet neuvot-
televat kannanotoista sopimuksen tarkoituksen toteutumiseksi.

Tuulivoimatonttien alueilla on voimassa 3 eri asemakaavaa, 30.3.2015 voimaan
tullut Ratasmaen AK (L14), 19.11.2015 voimaan tullut Kiimassuon asemakaava
(L16) sek& 27.2.2017 voimaan tullut Kiimassuon Tuulivoima AK (L17). Edella esite-
tyt rajoitukset ja ehdot voidaan huomioida niilté osin, kuin ne eivat ole voimassa
olevien asemakaavojen vastaisia. Mikali asemakaavamerkintdjen ja —maaraysten
osalta syntyy tulkintaerimielisyytta, tulee asia saattaa kaupunginhallituksen ratkais-
tavaksi.

2.3 Maaperan ja pohjaveden pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei sen toiminnasta aiheudu vuok-
ra-alueen maaperan eikd pohjaveden pilaantumista. Jos vuokra-alueen maapera
tai pohjavesi kuitenkin vuokra-aikana pilaantuu ymparistonsuojelulaissa (527/2014
muutoksineen) tarkoitetulla tavalla, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan nii-
den puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14. luvussa sdadetaan.

Mikali Vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, Vuokranantajalla
on oikeus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta ai-
heutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n tarkoittamana selontekona merkitdan etta Vuokran-
antajan tiedossa ei ole, etta vuokra-alueella olisi tapahtunut ymparistévahinkoja tai
etta niilla olisi ollut sijoitettuina sellaisia jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.



2.4 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittami-
seksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko ta-
man sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennal-
ta vuokralaiselle.

2.5 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii Forssan kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa pal-
velevien tarpeellisten johtojen, laitteiden ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuok-
ra-alueelle tai silla sijaitseviin rakennuksiin ja tavanomaisten huolto-, korjaus- ja

kunnossapitotdiden tekemisen. Edellytyksena on, ettéa Vuokralaiselle on ko. tbista
tiedotettu etukateen ja etta vuokralaisen toiminnalle ei aiheudu olennaista haittaa.

Tassé tarkoitetuista toimenpiteistd Vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuva suora-
nainen haitta tai vahinko on korvattava erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.6 Luovutusvelvollisuus

Mikali Forssan kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta kaavan mukaiseksi katualueen tai muun yleisen alueen osaksi, Vuokralai-
nen on velvollinen luovuttamaan tallaisen alueen, ellei se oleellisesti heikenna
Vuokralaisen toimintaedellytyksia.

Alueen luovuttamisesta Vuokralaiselle aiheutuva haitta on korvattava erikseen teh-
tavan sopimuksen mukaisesti, ja vuosivuokraa on alennettava vuokra-alueen pinta-
alavédhennysta vastaavasti.

3. Vuokrasuhteen kesto
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on kolmekymmenta (30) vuotta. Vuokra-aika alkaa xx.xx.2018 ja paat-
tyy xx.xx.2048.

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on taman jalkeen oikeus niin halutessaan pidentaa taman vuokraso-
pimuksen voimassaoloaikaa kymmenella (10) vuodella kaksi kertaa ilmoittamalla
jatkosta Vuokranantajalle viimeistaan kuusi kuukautta ennen taman sopimuksen
voimassaolon paattymista edellyttaen, etta Vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman
sopimuksen mukaiset velvoitteensa ja ettéd alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokralaisen pyynnosta Vuokranantajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun Vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymisté, vuokrataanko alue sa-
maan kayttétarkoitukseen.



4. Maksut

4.1 Vuokra

Vuotuinen vuokra on sopimuksen alkaessa 10.250 euroa. Vuokra on maksettava
vuosittain kesakuun loppuun mennessa Vuokranantajan maaraamaan rahalaitok-
seen.

Vuokran méaarasta 8.250 euroa on varsinaista tontinvuokraa. 2.000 euron osuudel-
la on tarkoitus varautua vuokrasopimuksen péaattymisen jalkeen vuokra-alueen en-
nallistamisesta aiheutuneisiin kustannuksiin siina tapauksessa, ettei Vuokralainen
pysty ennallistamaan vuokra-aluetta.

Erikseen sovitaan, ettd Vuokranantaja saa joka tapauksessa pitaa itselladn taméan
summan. Nain ollen ei tdh&n vuokrasopimukseen ole tarpeen ottaa erityisena eh-
tona Vuokranantajan oikeudesta tarvittaessa Vuokralaista enempaa kuulematta
hakea etusijakiinnitysta enintaan 50.000 eurolle silté varalta, etta Vuokralaisen jat-
taisi sopimusvelvoitteensa tayttamatta sopimuskauden paattyessa.

Hankkeen laajuus (ml. rahoituksen jarjestdminen) huomioiden on vuokran maksa-
misen osalta sovittu, etta vuokranmaksuvelvollisuuden alkamiselle myénnetaén
lykkaysta vuokra- ja muiden sopimusten allekirjoittamishetkesta siihen saakka, kun
rakennuslupahakemukset on jatetty sisaan, kuitenkin enintaan 18 kuukautta. Mikali
Vuokralainen sanotun ajan sisalla ilmoittaa kirjallisesti, etta hanketta ei pystyta to-
teuttamaan ja pyytaa irtisanomaan maanvuokrasopimuksen, ei kyseiselta ajalta pe-
ritd maanvuokraa lainkaan, mikali alueet palautuvat vuokranantajalle siina kunnos-
sa kuin ne vuokrasopimuksen allekirjoittamishetkelld ovat olleet.

Merkitdan erikseen, etta talla menettelyllda Vuokralainen saa vuokra-alueeseen pel-
kan hallintaoikeuden (vastaa tonttivarausta). Kayttdoikeus alueeseen alkaa vuok-
ranmaksun alkamisajankohdasta. Hallintaoikeutta ei voi siirtda kolmannelle osa-
puolelle. Hallintaoikeus oikeuttaa suorittamaan vuokra-alueella esimerkiksi pohja-
tutkimuksia, mutta ei rakentamistoimenpiteita.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun pe-
rusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi
tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaa-
vasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on vuoden 2017 joulukuun indeksiluku 1935. Tarkistusindeksi on
kunkin maksuvuotta edeltdvan vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosi-
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perus-
vuokralla.



Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

Vuokranantaja voi korottaa vuokraa indeksin muutosta enemmankin kuultuaan
Vuokralaista sitd ennen. Vuokran méaara ei kuitenkaan saa olla ristiriidassa kunta-
lain (410/2015 muutoksineen) 130. 8:n kanssa, jossa on saadetty kunnan omista-
man kiinteiston luovutuksen tai vuokrasopimuksen markkinaehtoisuuden méaaritte-
lysta.

4.3 Verot, muut maksut, vastuu vahingoista ja viivastyskorko

Vuokralainen vastaa vuokra-alueesta suoritettavista veroista ja maksuista seka sita
kohdanneista vahingoista vuokra-ajan alkamispaivasta lahtien. Mikali vuokran tai
muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdantyneil-
le saataville maksetaan korkolain (633/1982 muutoksineen) 4 §:n mukainen viivas-
tyskorko erapaivasta lukien.

5. Muut sopimusehdot
5.1 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueisiin rajoittuva ka-
tu maaraytyy sen mukaan, kuin kadun ja eradiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta annetussa laissa sdaadetaan seka asianomaisessa kunnallisessa
sdannossa maarataan. Mikali vuokra-alueen kohdalla olevaa katua ei ole saade-
tyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon mutta sitd kuitenkin kaytetaan
yleiseen liikenteeseen, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten yleiseen kaytt6on luovutettujen katujen osalta on saadetty.

5.2 Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjaamaan vuokraoikeutensa siten, kuin maakaaressa
on saadetty.

Merkitdan erikseen, ettd vuokran kohteena oleville maa-alueille rakennettavat tuuli-
voimalaitokset, niihin liittyvat tekniset rakennelmat, sahkélinjat ja muut vastaavat
rakenteet ovat Vuokralaisen omaisuutta. Vuokralaisella on oikeus Vuokranantajaa
enempaa kuulematta hakea taman maanvuokrasopimuksen mukaisen erityisen oi-
keuden kirjaamista parhaalle etusijalle vuokra-alueen sijaintikiinteistoon. Vuokralai-
nen vastaa kaikista kirjaamiseen liittyvista kuluista.

5.3 Rakentamis- ja ennallistamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu aloittamaan asemakaavan ja myonnettyjen rakennuslupien
mukaisten tuulivoimaloiden rakentamisen vuokra-alueille viiden vuoden kuluessa
taman vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Tonttikohtaisesti rakentaminen kat-
sotaan aloitetuksi kun laitosten ja rakennusten perustukset on tehty.

Tuulivoimalan kayton paatyttya on Vuokralainen velvollinen omalla kustannuksel-
laan purkamaan vuokra-alueilla sijaitsevat laitokset, laitteet ja rakennukset seka
ennallistamaan alueet yhden vuoden kuluessa kayton paattymisesta.



5.4 Yhdyskuntatekniikan rakentaminen

Vuokralaisen vastaa 2.1 kohdassa maaritellyn toimintansa edellyttdman kunnallis-
tekniikan (kulkuyhteydet, pysakointipaikat, vesi- ja viemarijohdot ym.) rakentami-
sesta. Lisdksi Vuokralainen vastaa hankkeen edellyttamistéa muutostoéista, mm. ve-
sijohdon, s&dhkokaapeleiden tms. siirtamisesta. Naista Vuokralaisen on sovittava
erikseen johdonomistajien kanssa.

Yhdyskuntatekniikan rakentamisesta on tehty erillinen sopimus Forssan kaupungin
ja Vuokralaisen kanssa ja se otetaan taman maanvuokrasopimuksen pysyvaksi
osaksi. Kun Vuokralainen on suorittanut sopimuksen mukaiset velvoitteensa, teh-
daan siita asiaankuuluva merkinta ko. sopimukseen.

5.5 Vuokra-alueen luovutus vuokranantajan toimesta

Mikali Vuokranantaja myy tai muulla tavoin luovuttaa vuokra-alueen kolmannelle
osapuolelle vuokra-aikana, se sitoutuu siirtamaan tdman vuokrasopimuksen kaikki-
ne ehtoineen luovutuksensaajan vastattavaksi.

Vuokranantaja sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta vuokra-aikana tarjoamat-
ta Vuokralaiselle etuoikeutta alueiden ostamiseen samoin ehdoin kuin kolmas osa-
puoli on todistettavasti tarjonnut tai sopinut.

5.6 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen sitoutuu olemaan siirtdmaétta vuokraoikeutta edelleen seka luovutta-
matta edelleen vuokra-aluetta tai sen osia eli alivuokraamatta niita rakentamatto-
mana, ellei Vuokranantaja anna siihen kirjallista suostumusta. Kun rakentamisvel-
voite on taytetty, on Vuokralaisella oikeus siirtda vuokraoikeus Vuokranantajaa
kuulematta kolmannelle.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd luovutetaan rakentamattomana, on taman vuokra-
sopimuksen kohtien 5.3 - 5.5 ehdot otettava luovutuskirjoihin.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta Vuok-
ranantajalle kolmen kuukauden kuluessa. llmoitukseen on liitettava siirtoasia-
kirjojen jaljenndkset. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten,
kuin maakaaressa on saadetty.

Vuokralainen vapautuu tdman vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteistaan toimi-
tettuaan kaupungille jaljennokset luovutusasiakirjoista tai muista asiakirjoista, jotka
hyvaksyttavasti osoittavat luovutuksensaajan sitoutuneen vastaamaan kaupunkia
kohtaan velvoitteiden tayttamisesta ja velvoitteiden rikkomisesta aiheutuvista seu-
rauksista.



5.7 Muut erityiset ehdot

Vuokralaisen rahoittajan sijaantulo-oikeus

Vuokralaisen rahoittajalla on Vuokralaisen sopimusrikkomuksen tai muun vastaa-
van syyn perusteella vuokrasopimuksen voimassapysymisen turvaamiseksi oikeus
tayttad tdhan sopimukseen perustuvat velvoitteet Vuokralaisen sijaan. Sen jalkeen
kun Vuokralainen on kirjallisesti ilmoittanut Vuokralaisen rahoittajapankin yhteys-
tiedot Vuokranantajalle, Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti ra-
hoittajapankille mahdollisesta vuokranmaksun laiminlydnnisté tai muusta sopimus-
rikkomuksesta, joka voisi oikeuttaa Vuokranantajan vuokrasopimuksen purkuun.
Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole oikeutta sopimuksen purkuun, jos Vuokralainen
tai sen rahoittajapankki on suorittanut kyseisen vuokramaksun ja/tai korjannut
muun sopimusrikkomuksen 60 paivan kuluessa Vuokranantajan rahoittajapankille
tekemasta ilmoituksesta lukien.

Perustettavat tie-, sdhkonsiirtoyhteys- ja muut tarvittavat rasiteoikeudet

Kulku vuokra-alueille tapahtuu ensisijaisesti sopimuksen mukaisia ajoyhteyksia
pitkin, joiden kaytt6on Vuokralaisella on oikeus taman sopimuksen allekirjoituksin.
Vuokralaisella on taman liséksi oikeus rakentaa huoltotie vuokra-alueelle ja tarvit-
taessa varustaa se lukittavalla puomilla. Vuokralaisella on liséksi oikeus rakentaa
sahkdlinja ja/tai kaapeli tuulivoimatuotantoalueen kytkemiseksi voimajohdoin kan-
taverkkoon. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa huoltotieta.

Naiden oikeuksien turvaamiseksi perustetaan Vuokranantajan omistamille kiinteis-
toille tarvittavat rasitteet. Rasitteista tehdaén erillinen rasitesopimus ja ne peruste-
taan Vuokralaisen omistaman kiinteistén (muuntamokiinteisto, kiinteistétunnus) hy-
vaksi pysyvina kayttdoikeuksina. Rasitteiden sijainnit iimenevat litekartasta xx. En-
nen rakentamista Vuokranantajan edustajalle varataan mahdollisuus tutustua
suunnitelmiin ja muihin asiakirjoihin.

Ellei muuta jaliempéana sovitusta johdu, Vuokralaisella on tdmén sopimuksen nojal-
la oikeus perustaa naita tie- ja sdhkoyhteyksiéa vuokranantajan maille yhteisesti so-
vittaviin paikkoihin ja rekisterdida rasiteoikeus ilman erillista kayttdoikeusmaksua.
Korvaus naista oikeuksista sisaltyy vuokraan.

Vuokralaisella on oikeus hyddyntaa rasiteoikeutta kokonaan tai osittain myds muun
tuulivoimatuotantoalueen kytkemiseksi kantaverkkoon. Tasta johtuen, mikali tama
maanvuokrasopimus mista tahansa syysta muilta osin lakkaa olemasta voimassa
viiden vuoden sisélla taman sopimuksen allekirjoittamisesta, eika rasiteoikeuteen
oikeutetun kiinteiston (muuntamokiinteisto, kiinteistétunnus) omistaja lakkauta rasi-
tetta kuuden kuukauden kuluessa siitd hetkesta kun tdman maanvuokrasopimuk-
sen voimassaolo muilta osin on paattynyt, on Vuokranantaja rasitettujen kiinteisto-
jensa omistajana oikeutettu erilliseen kayttooikeusmaksuun. Kayttdoikeusmaksuna
suoritetaan siina tapauksessa taman sopimuksen tuottamasta oikeudesta kerta-
luonteisena korvauksena kaytetyn tie/maakaapelialueen mukaisesti 15 000 euroa/
hehtaari Forssan kaupungin osoittamalle pankkitilille 60 paivan kuluessa Vuok-
ranantajan hyvaksymin tavoin edella mainitun kuuden kuukauden maaréajan paa-

tyttya.
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Tielinjauksen, rasitejohtojen ja niihin liittyvien laitteiden ja rakennelmien rakennus-,
huolto- ja korjaustoimenpiteista vastaa Vuokralainen kustannuksellaan.

Vuokralainen voi kayttaa kiinteistonomistajan puhevaltaa ilman erillista valtuutusta
silloin kun on kysymys Vuokralaisen toimintaa palvelevista rasitteista, jotka kohdis-
tuvat kolmansien hallitsemiin kiinteist6ihin. Asiasta tulee kuitenkin ilmoittaa vuok-
ranantajalle ja talla on halutessaan oikeus kayttaa puhevaltaa asiassa yksin tai yh-
dessa vuokralaisen kanssa niin, ettd sopimuksen tarkoitus pyritdan toteuttamaan.

Vuokranantaja sitoutuu ottamaan taman ehdon karttoineen luovutuskirjaan luovut-
taessaan kiinteiston tai sen osan kolmannelle. Sama koskee vuokra- tai kayttooi-
keuden luovutusta.

Edella esitettyjen toimenpiteiden tulee olla asemakaavojen mukaisia. Mikéli ase-
makaavamerkintdjen ja —madaraysten osalta syntyy tulkintaerimielisyytta, tulee asia
saattaa vuokranantajaa edustavan kaupunginhallituksen ratkaistavaksi.

5.8 Vuokralaisen oikeus lunastaa vuokra-alueet omakseen vuokra-aikana

Vuokralaisella on milloin tahansa vuokra-ajan kestéaessa oikeus lunastaa vuokra-
alueet omakseen kaupunginhallituksen hyvaksymien luovutusehtojen mukaisesti.
Vuokra-alueille on maaritetty kuntalain (410/2015 muutoksineen) 130 8:n mukainen
kauppahinta 2,50 €/m2 6.3.2018 valmistuneen arviokirjan mukaisesti (FinCap Kiin-
teistdvarainhoito Oy / Jyrki Halomo) maaliskuun 2018 hintatasossa. Arviokirja on
toimitettu vuokralaiselle tiedoksi.

5.9 Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet kasitella&n vuokranantajan
kotipaikan mukaisessa toimivaltaisessa karajaoikeudessa.

5.10 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
5.11 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain 21 8§:n mukaisin
perustein.

Mikali hanke ei rakennusluvan saannista, rahoituksen puuttumisen tai mista hyvan-
sa muusta syysta johtuen toteudu kokonaan tai osittain, on Vuokralaisella oikeus
purkaa tdma sopimus, vapauttaen seka Vuokranantajan ettd Vuokralaisen kaikista
taman sopimuksen nojalla syntyneista velvoitteista ja oikeuksista, pois lukien edella
mainittujen asiakohtien 4 ja 5 mukaiset vuokralaisen velvoitteet. Vuokranantajalle
sopimuksen tayttamiseen kohdistuneista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuneet
hukkaan menneet kustannukset taytyy korvata vuokranantajan niin vaatiessa.



5.12 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen tuntee entuudestaan kiinteistod koskevat asiakirjat, joita ovat:

Lainhuutotodistus
Rasitustodistus
Kiinteistorekisterin ote

Ote tonttikartasta
Kaavakartat ja maaraykset

ALLEKIRJOITTAMINEN

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin

sopijapuolelle.

Forssassa xx.xx.2018

Vuokranantaja

Vuokralainen

Forssan kaupunki Voimavapriikki Oy
Kaupunginhallitus
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