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KH 21.05.2018 § 132

Hameentie 1:ssa sijaitsevaa rakennusta on kaytetty Forssa Osake-
yhtion hotellina, kaupungintalona ja kaupungin musiikkiopistona.
Kaupunginhallituksen kokouksessa 7.2.2005 tehdyn paatdksen no-
jalla kaupunki myi rakennuksen ja vuokrasi sita ymparoivan maa-alu-
een yksityiselle yritykselle.

Maanvuokrasopimuksessa sovittiin mm. vuokra-alueen koosta ja
kayttotarkoituksen periaatteista, rakennuksen ennallistamisesta laa-
dittavan asemakaavan muutoksen edellyttdmin tavoin, rakennuksen
ja sille osoitetun tiealueen kunnossapidosta, tontin aitaamismahdolli-
suudesta laadittavassa kaavassa esitetyin tavoin ja vuokra-alueella
kasvavien puiden sailyttamisesta. Samalla sovittiin myos kaikkien ra-
kennustoiden hyvaksyttamisesta kaupungilla ennen rakennustoiden
alkua, maaperan puhtaanapidosta seka johtojen ym. sijoittamisesta
vuokra-alueelle ja kaupungin mahdollisesti tarvitseman alueen luo-
vuttamisesta kaupungille.

Yritys joutui taman jalkeen taloudellisiin vaikeuksiin eika kyennyt
huolehtimaan sopimusvelvoitteistaan. Rakennuksen omistusoikeus
ja maa-alueen vuokraoikeus siirtyivat vuonna 2013 nykyisille omista-
jille. Heista tuli tontin vuokralaisia entisin ehdoin. Vuokra-alueen ko-
ko on sailynyt koko ajan ennallaan. Maanvuokrasopimus on liitteena.

Kaupunginhallituksen kokouksessa 8.2.2016 tehdyn paatoksen mu-
kaan kaupunki pysyttaa kiinteiston jatkossakin omistuksessaan.

Vuokralaiset ovat esittdneet kaupunginhallitukselle pyynndén muuttaa
vuokra-alueen kokoa. He ovat esittaneet muutoksiksi kolme vaihto-
ehtoa. Pyynto on liitteena.

Vuokralaisten esittama ensimmainen vaihtoehto on vuokra-alueen
laajentaminen koko itaiselta leveydelta kiinni viereiseen entisen
S-marketin kiinteistoon. Toinen vaihtoehto on laajennus vain kiinteis-
ton etelaiselta osalta kyseisella valilla. Pyynndssa vuokralaiset ovat
osoittaneet laajennuskohtaan talousrakennuksen rakennusalan.
Laajennuksen perusteluna on talousrakennuksen ja pysakoinnin jar-
keva sijoitus. Vuokralaisten osoittamassa paikassa talousrakennus
sijaitsisi osin kiinteiston lapi kulkevien johtojen alueella.



Seka ensimmaisessa etta toisessa vaihtoehdossa vuokra-alue laaje-
nisi kiinteiston vastakkaiselta sivulta n. 3,5 metria lanteen pain. Lan-
nen puoleisen rajan siirto on osoitettu kaupunginhallituksen kasitte-
lyssa olevassa Keskusta Il E -asemakaavan muutosehdotuksessa.

Vuokralaisten kolmas vaihtoehto on asemakaavan muutosehdotuk-
sen mukainen laajennus lanteen ja etelaan. Kaavamuutoksessa on
tutkittu kiinteistdon kokoa ja rajausta ottaen huomioon alueen koko-
naisuus ja ymparistd rakennetussa kulttuuriymparistossa, rakennettu
kunnallistekniikka ja toisaalta vuokralaisten esittdmat toiveet seka
myos asumiskayton lisays ja siihen liittyvat tarpeet ja kiinteiston py-
sakoinnin tarve.

Kokouksessa 6.3.2017 kaupunginhallitus kasitteli vuokra-aluetta kos-
kenutta Keskusta |l E -asemakaavan muutosluonnosta. Kaavaluon-
noksessa kiinteistda oli kasvatettu vuokralaisten pyynnosta. Pyynnon
taustalla on ajatus lisata rakennuksen asumistoimintoja, jotka
osaltaan vaatisivat kiinteistdlle aiempaa enemman pihatilaa. Asema-
kaavan muutoksessa on tutkittu, miten kiinteistda pystytaan laajenta-
maan vaarantamatta alueen rakennettua kulttuuriymparistoa tai sita
koskevia kunnallisteknisia jarjestelyja.

Kaavaluonnoksessa kiinteiston aluetta oli laajennettu lanteen ja ete-
laan. Nain kaupunki otti vuokralaisten toiveita huomioon ja osoitti
heille kayttoon vuokrasopimuksessa sovittua isomman alueen. Tama
oli perusteltua kasvaneen asuinkayton ja tarvittavien pysakointialuei-
den jarjestamisen vuoksi.

Kaupungin edustajat neuvottelivat vuokralaisten kanssa kaavaluon-
noksen laatimisen yhteydessa. Neuvottelussa vuokralaiset hyvaksyi-
vat Keskusta Il E -asemakaavaluonnoksessa 2.2.2017 olevan kiin-
teiston uuden laajennetun rajauksen. Taman jalkeen kaupunginhalli-
tus hyvaksyi kiinteiston uuden rajauksen ja koon hyvaksyessaan
kaavaluonnoksen kokouksessa 6.3.2017.

Kaupunginhallitus on nain ollen jo hyvaksynyt vuokralaisten esitta-
man kolmannen vaihtoehdon. Asemakaavan tultua voimaan voidaan
tehda uusi maanvuokrasopimus kaavassa osoitetun laajennetun kiin-
teiston mukaisesti.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu puistoalueeksi osa entisesta julki-
sen rakennuksen piha-alueesta. Alueen istuksia tdydennetaan puis-
tomaisesti historiallisen puiston osaksi. Talloin ylimaaraiset pysa-
kointialueet ja ajovaylat poistetaan. Puistot ovat niiden oikean kayton
mukaisesti kaupunkilaisten yleisessa virkistyskaytossa.



KH 04.06.2018 § 139

Asemakaavamuutoksen tultua voimaan kiinteiston ymparille voidaan
maanvuokrasopimuksen mukaisesti rakentaa kaavamuutoksessa
maaritelty aita.

(SK)

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus toteaa seuraavaa:

Vuokra-alueen koko ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.
Asemakaavamuutosta laadittaessa on tarkasteltu alueita tasapuoli-
sesti ja ottaen huomioon kokonaisuus, arvot, kyseessa olevan kiin-
teiston kaavamuutoksen luonne ja johtorasitteet. Vuokra-alue maa-
raytyy Keskusta Il E -asemakaavamuutoksessa esitetyn kiinteiston
mukaisesti, ja sen on vuokralaisten esittdman kolmannen vaihtoeh-
don mukainen. Vuokra-alueen aitaamisessa ja muissa sita koskevis-
sa toimenpiteissa menetelladn maanvuokrasopimuksen mukaisesti.
Asemakaavan muutoksen mukaisesta vuokra-alueesta voidaan teh-
da uusi maanvuokrasopimus asemakaavan tultua voimaan.

Kasittely: Valtuuston puheenjohtaja Mika Penttila poistui kokoukses-
ta taman asian kasittelyn kohdalla.

Paatds: Kaupunginjohtajan kokouksessa muuttaman ehdotuksen
mukaisesti kaupunginhallitus

1.antoi teknisen ja ymparistotoimen toimialalle tehtavaksi valmistella
asemakaavaehdotus kokonaisuutena kaupunginhallituksen kokouk-
sessa 4.6.2018 kasiteltavaksi niin, etta asemakaavaehdotuksessa
otetaan huomioon Hameentie 1:ssa sijaitsevan kiinteiston vuokra-
laisten kaupungille esittamassa ensimmaisessa vaihtoehdossa tar-
koitettu vuokra-alueen laajennus

2. antoi teknisen ja ymparistdtoimen toimialalle tehtavaksi valmistella
ajantasaistettu maanvuokrasopimus samassa kokouksessa kasitel-
tavaksi.

Kaupungingeodeetti ja tekninen johtaja ovat valmistelleet tarvittavat
muutokset maanvuokrasopimukseen kaupunginhallituksen ohjeistuk-
sen pohjalta. Toimeksianto on tulkittu niin, ettd uusi maanvuokraso-
pimus tulisi voimaan "etupainotteisesti” ennen asemakaavan muu-
toksen lainvoimaisuutta.

Nykyiseen vuokrasopimukseen nahden vuokra-alueen koko seka
vuokran maara muuttuvat. Asemakaavan muutoksessa on tulevalle
tontille nro 8 osoitettu uutta rakennusoikeutta (talousrakennus) sah-
ko- ja muita kaapeleita seka niihin liittyvia rakenteita sisaltavalle alu-
eelle (itareunan lisamaa-alue). Sen vuoksi vuokrasopimukseen tulee
ottaa lisaehto, etta vuokralainen vastaa tarvittaessa niiden siirto- ym.
kustannuksista tapauksissa, joissa kysymyksessa on vuokralaisen
oma hanke (rakentamistoimenpiteet em. alueella).



Edella esitetyt muutokset ovat luonteeltaan sellaisia, etta niiden joh-
dosta ei ole tarpeen tehda kokonaan uutta vuokrasopimusta. Muut-

kaan seikat, esim. alkuperaisen vuokrasopimuksen laatimisajankoh-
ta, eivat edellyta tata. Vallitsevan kaytanndn mukaan olemassa ole-
vaan vuokrasopimukseen voidaan ottaa lisasivuksi em. muuttuneet

sopimusehdot.

Kaupungingeodeetti on tehnyt hintalaskelman uuden vuokra-alueen
(tulevan tontin) kayvan arvon maarittamiseksi. Jos vuokra-alueen
suuruudeksi tulee noin 2.220 m2 ja silla on lisarakennusoikeutta ta-
lousrakennukselle 96 kerrosneliometria, saadaan vuosivuokraksi
4.780 euroa.

Kaupungingeodeetin vuokra-aluetta koskeva hintalaskelma, tulevan
vuokra-alueen sijaintia osoittava kartta seké ehdotus olemassa ole-
van maanvuokrasopimuksen muuttuneiksi ehdoiksi ovat liitteina.
(AH, AHa)

Lisatietojen antaja: kaupungingeodeetti Aki Harma, puh. 03 4141
5330, aki.harma(at)forssa.fi

Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus

1. hyvaksyy kaupungin puolesta liitteesta ilmenevat muutokset kau-
pungin ja Paivi ja Petteri Majavan valista vuokra-aluetta
61-1-54-1-V1 koskevaan maanvuokrasopimukseen.

2. hyvaksyy, etta vuokra-aluetta koskevan asemakaavan muutoksen
tultua voimaan muutetaan vuokra-alueen koko tarvittaessa vastaa-
maan asemakaavan mukaista uutta tonttia.

Kasittely: Kaupunginjohtaja muutti kokouksessa ehdotustaan niin, et-
ta liitteessa tarkoitettu vuosittainen maanvuokra on 4.780 euron si-
jasta 4.400 euroa.

Paatds: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen kokouksessa teh-
dyin muutoksin.



