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YLA 13.12.2017 § 75

Kaupungin etelaosan kasittavassa Kiimassuon osayleiskaavassa se-
ka Kuhalanaukea - Kaalikorpi osayleiskaavassa Rytokallion suunnit-
telualue on osoitettu tydpaikka / logistiikkakeskittymaksi, teollisuus-
ja varastoalueeksi seka ymparistohairidita aiheuttamattoman teolli-
suuden alueeksi. Alue jatkaa Forssan teollisuuskeskittyman, joka
alkaa Kiimassuolta ja Ratasmaelta, teollisuusalueiden vyohykkeita
logistiikka-alueena seka materiaaliainesten jatkojalostus alueena.
Kaupunki omistaa paaosin asemakaavoitettavan alueen. Teollisuus-
alueille tulee laatia asemakaava, jotta kaupunki pystyy tarvittaessa
nopeasti vastaamaan edella esitetyn tyyppisten teollisuus- ja yritys-
tonttien kysyntaan. Rytodkallio -asemakaavan vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavana olosta on ilmoitettu
vuoden 2015 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaava-alueen rajaus on tarkentunut nykyiseen muotoonsa sen mu-
kaan, etta pysytaan paaosin kaupungin omistamalla alueella. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu uuden kaavarajauk-
sen mukaiseksi.

Rytokallio -asemakaavaluonnokseen 22.11.2017 on osoitettu teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (T-7) 10,2 ha, ymparistohairiota ai-
heuttamattomien teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten kort-
telialuetta 6,0 ha, ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus-,
logistiikka- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
maa-ainesten varastointiin ja jalostukseen liittyvaa toimintaa 21,4 ha
ja liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairidita aiheuttamat-
tomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta kaupungin
omistamalle maalle 3,1 ha ja yksityisen maalle 1,9 ha. Korttelialuei-
den rakennustehokkuus e=0,40, jolloin koko suunnittelualueen ra-
kennusoikeus on noin 170 000 k-m2. Alueelle on mahdollista raken-
taa Kanta-Hameen maakuntakaavan osoittama logistiikkakeskus.
Samoin mahdollistetaan maa-ainesvaraosapankkitoiminta seka
maa-aineksia tai puhdasta rakennusjatetta jatkojalostava teollisuus.

Kaava-alueen lounaisosassa olevan voimajohtoalueen (E-6) rinnalle
on osoitettu Forssan seudun strategisen rakennetarkastelun (Fostra)
mukaisesti rautatiealue (LR). Rautatiealueelta on yhteys seka Ryto-
kallion etta Ratasmaen teollisuusalueille teollisuusraidealueiden
(LRT) kautta. Nain mahdollistetaan tulevaisuudessa teollisuusalueen
tuleva liittyminen rautateitse valtakunnanverkkoon.



KH 18.12.2017 § 372

Asemakaavan hulevesimaaraykset perustuvat kaupunginhallituksen
11.3.2013 hyvaksymaan Kiimassuon Envitech-alueen jate- ja hule-
vesien johtamista ja kasittelya koskevaan yleissuunnitelmaan. Yleis-
suunnitelmassa on esitetty tarvittavat toimenpiteet alueella muodos-
tuvien seka puhtaiden etta kuormitteisten hulevesien ja jatevesien
kokoamiseksi, tarvittaessa kasittelemiseksi ja johtamiseksi tarkoituk-
sen mukaiseen kohteeseen.

Kaava-alueen etelaisten kortteleiden tonttikatujen paihin on osoitettu
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alu-
eet (ET-4), joille sijoitetaan tarpeen mukaan yleissuunnitelman mu-
kaisia hulevesialtaita seka hule- ja jatevesien kasittelyyn liittyvia lai-
toksia. Yleissuunnitelmassa on huomioitu myds toiminnan pohjavesi-
vaikutukset seka kuvattu sammutusveden saatavuus. Uusille kaavoi-
tettaville alueille on esitetty hule- ja jatevesille niin laatu- kuin maara-
rajoituksia. Kyseiset rajoitukset on esitetty Rytokallio -asemakaava-
maaraysten yleisissa maarayksissa.

Somerontien laheisyyteen on osoitettu Maanmittauslaitoksen valta-
kunnallinen FinnRef -tukiasema. Sen ymparistddn osoitetulla merkin-
nalla met-1 turvataan aseman valtakunnallisesti tarkea toiminta. Sa-
malla alue toimii paisterinteena, joka on osa metsien monimuotoi-
suutta. Paahde-elinympariston erilaiset kasvillisuudet ja elidlajistot
saavat nain paremmat olosuhteet ja mahdollisuuden kasvaa ja levita
laajemmalle alueelle.

Rytokallio -asemakaavaluonnoksen kaavakartta ja -maaraykset ovat
liitteind ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaselostus ovat erillisliitteina.

(AS)

Kaupunginarkkitehti: Yhdyskuntalautakunta esittaa kaupunginhalli-
tukselle, etta se asettaa Rytokallio -asemakaavaluonnoksen
22.11.2017 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti alusta-
vasti nahtaville ja pyytaa lausunnot Hameen ja Uudenmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Hameen liitolta, Maanmittaus-
laitokselta, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Verkkopalve-
lut Oy:Ita, Forssan vesihuoltoliikelaitokselta, ymparistolupalautakun-
nalta seka Fingrid Oyj:Ita.

Paatos: Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen.
Kaupunginjohtaja: Kaupunginhallitus asettaa Rytdkallio-asemakaa-
valuonnoksen 22.11.2017 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mu-
kaisesti alustavasti nahtaville ja pyytaa luonnoksesta lausunnot Ha-
meen ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksilta,
Hameen liitolta, Maanmittauslaitokselta, Kanta-Hameen pelastuslai-
tokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, Forssan vesihuoltoliikelai-




tokselta, ymparistdlupalautakunnalta seka Fingrid Oyj:Ita.

Paatos: Kaupunginhallitus hyvaksyi ehdotuksen.



